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ikke er pabegyndt; er under opforelse eller er nyind-
rettede. :

I stigende omfang udbydes private andelsboliger,
som tilvejebringes gennem nyopferelse af byggeri el-
ler gennem nyindretning af en ®ldre ejendom, f.eks.
en tidligere erhvervsejendom, til salg: Der er tale om
boliger, som prismaessigt ligger p& niveau med tilsva-
rende ejerboliger.

Finansrddet, Advokatradet, Realkreditradet og
Dansk Ejendomsmeeglerforening har i feellesskab ta-
get initiativ til en gennemgang af problemstillingerne
pa omrédet. De fire organisationer har belyst nogle af
de aktuelle problemer, som erthververe af de nybygge-
de andelsboliger star over for, og har givet deres bud
pa, hvorledes problemstillingerne kan handteres eller
reguleres og har pa den baggrund opfordret regerin-
gen til at overveje behovet for lovgivning. Regeringen
har med lovforslaget valgt at folge opfordringen.

Det har séledes vist sig, at det materiale, som de po-
tentielle erhververe far udleveret til brug for beslut-
ning om keb af en andel i en andelsboligforening un-
der stiftelse, ikke altid udger.et tilstreekkeligt beslut-
ningsgrundlag for erhververen. Nogle projektbeskri-
velser er meget udferlige, medens andre derimod ikke
altid giver erhververen mulighed for at overskue de
fulde ekonomiske konsekvenser af kebet.

Der savnes ofte oplysninger, som gor det muligt
prismeessigt at sammenligne keb af en andelsboligen
med keb af en tilsvarende ejerbolig. Der er erhverve-
re, som har betalt mere for boligen som andelsbolig,
end den ville have kostet som ejerbolig.

For at sikre, at erhververe af andele i andelsbolig-
foreninger, som endnu ikke er stiftet, far de nedvendi-
ge oplysninger, tilsigter lovforslaget at palegge sel-
gere eller deres repraesentanter at give erhververne
fyldestgerende oplysninger om kebet af en sddan an-
del. :

Lovforslaget har til formal at sikre, at erhververen, -

inden denne afgiver et bindende kebstilbud, har faet
de for beslutningen om keb ngdvendige oplysninger.
I lovforslaget foreslas fastsat, at erhververen skal
have fyldestgerende oplysninger. Selve indholdet af
oplysningspligten fastsattes ikke i loven, men vil bli-
ve fastsat i en bekendtgorelse. Det er hensigten, at om-
fanget af oplysningspligten s& vidt muligt skal svare

til den, som allerede geelder ved salg af andelsboliger

efter bekendtgarelse om ejendomsformidling, jf. be-
kendtgerelse nr. 48 af 20. januar 2000 om ejendoms-
formidling, som er udstedt i medfer af lov om omsaet-
ning af fast ejendom. Bekendtgorelsen omfatter regler
om salg af andele i andelsboligforeninger, som er stif-
tet. : :

- Konsekvenserne af keb af disse nye andelsboliger
kan — i modseatning til hvad der normalt har veeret til-
faeldet i forhold til keb af eksisterende andelsboliger -
veere vanskelige at overskue. Beregnes de samlede
udgifter, er der prismeessigt typisk tale om boliger, der
er pa niveau med ejerboliger. Derfor finder regeringen
behov for at sikre erhververne en vis fortrydelsesret.
En ikke-sagkyndig erhverver har som regel ikke reel
mulighed for p& egen hand hurtigt at opné fuldt over-
blik over de juridiske og ;akonomlske konsekvenser af
et kob.

P4 den baggrund foreslds, at erhververne af de nye
andelsboliger far ret til, inden for en fortrydelsesfrist
pa 6 hverdage, at treede tilbage fra en aftale- eller et
bindende tilbud om keb af en sddan andel. Fristen reg-
nes fra det tidspunkt, hvor der foreligger et bindende
tilbud om keb, :

Med en frist pa 6 hverdage bliver der mulighed for
uden pres fra selger eller andre mulige erhververe af
andele og eventuelt sammen med en radgiver at over-
veje de neermere konsekvenser af kgbet samt vurdere
de oplysninger, der er givet fra selgerens side.

I forlengelse heraf er det vigtigt at gere opmeerk-
som pa, at den enkelte ved keb af denne type andels-
bolig altid seerligt ber overveje behovet for sagkyndig
bistand til at gennemfore handlen. Det heenger sam-
men med, at der som nzvnt i mange tilfzelde er tale om
boliger, som prismassigt ligger pa niveau med tilsva-
rende ejerboliger, og at det pd visse punkter kan vere
mere vanskeligt at overskue kebet af en andelsbolig,
hvor andelsbohgforenmgen forst st1ftes pa et senere
tidspunkt.

“Tilsidesettelse af oplysningspligten, som den er
fastsat ved bekendtgerelse, kan for den erhvervsdri-
vende selger medfare straf i form af bede, svarende til
reglerne fastsat i medfﬂr af lov om omsztning af fast
gjendom.

Tilsidesettelse af pligten til at gore opmeerksom pé
erhververens adgang til at fortryde kebet foreslas end-
videre straffet med bede, nar der er tale om en er- -

‘hvervsdrivende szlger. Dette er pa linje med, hvad der

geelder ved tilsideseettelse af oplysningspligten om
muligheden for at fortryde kobet efter lov om forbru-
gerbeskyttelse ved erhvervelse af fast ejendom m.v.
" Lovforslaget indeholder ud over @ndringer i an-
delsboligloven ogsé en endring i lov om omsaetning
af fast ejendom. I denne lov foreslds anvendelsesom-
rédet udvidet til ogsd at omfatte salg af andele i an-
delsboligforeninger, som endnu ikke er stiftet.

De fleste af de problemer, som der peges pé som
baggrund for lovforslaget ville kunne blive opfanget
alene af en udvidelse af anvendelsesomradet for lov



