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Med en aftale om, at lejeren kan opsiges med virk-
ning fra det tidspunkt, hvor lejeren fér stillet en bolig
til rAdighed i en boform omfattet af serviceloven, skal
ligeledes opsigelsesvarslet i lejelovens § 88 fraviges
ved aftale. Opsigelsesvarslet efter § 88 er normalt pa
tre méneder. I det omfang almenlejelovens § 88 skal
fraviges ved aftale, skal dette som de evrige fravigel-
ser péfores den skriftlige lejekontrakt. Myndigheden
skal pése almindelige forvaltningsretlige sagsbehand-
lingsregler overholdt, herunder begrundelse.

Opsigelse af en lejeaftale efter den serlig aftalte op-
sigelsesgrund er ikke omfattet af almenlejelovens
§ 89. De i § 89 omfattede formelle gyldighedsbetin-
gelser (skriftlighed, begrundelse, klagemulighed)
geelder saledes ikke opsigelser i henhold til den seerlig
aftalte opsigelsesgrund, fordi denne opsigelse ikke
sker i henhold til § 85. Naermere bestemte formelle
betingelser for den serlig aftalte opsigelsesgrund kan
aftales mellem parterne med anvisningsmyndighe-
dens godkendelse.

I forbindelse med lejeaftalens indgaelse bar parter-
ne veere opmarksomme pa evrige forhold, hvor der
efter almenlejeloven er aftalefrihed. Det kan i denne
forbindelse nevnes, at der mellem lejer og udlejer er
mulighed for at aftale, at skriftlige meddelelser efter
loven kan udveksles digitalt. Det kan ligeledes aftales,
at udlejeren skal have den vedligeholdelsespligt med
hensyn til ldse og negler, der som udgangspunkt pa-
hviler lejeren. ' '

Til ar. 4 _

Det foreslas at forbedre reglerne om den individu-
elle rdderet, saledes at den enkelte lejer fremover fér
ret til at foretage alle slags forbedringer af boligen
med undtagelse af installering af harde hvidevarer, jf.
dog nedenfor under bemerkningerne til nr. 6. Forsla-
get indebeerer, at positivlisten, der er en liste over de
forbedringer, som lejeren har ret til at foretage efter de
geldende regler, vil blive ophavet (listen findes i
driftsbekendtgorelsen, jf: bekendtgerelse nr. 1103 af
13. december 2000 med senere sendringer). Der vil
som hidtil kun vare tale om arbejder inde i selve bo-
ligen. '

Huvis der opstér uenighed mellem boligorganisatio-
nen og en lejer om, hvorvidt et bestemt arbejde er en
forbedring eller blot en forandring, vil uenigheden
kunne afgeres af beboerklagenzavnet efter de geelden-
de regler i den almene lejelov (§ 41).

Tilor. 5
Der er alene tale om konsekvensaendringer.

Til or. 6

Det foreslés at opheeve bestemmelsen i § 39, stk. 3,
om, at der ikke ydes godtgerelse for serligt luk-
suspraegede arbejder. Den enkelte lejer vil herefter fa
mulighed for at udfere flere forbedringsarbejder med

ret til godtgerelse. Forslaget indebeerer imidlertid ik-

ke, at lejeren fremover vil kunne forbedre boligen
uden begraensninger, idet de arbejder, der udferes,
fortsat ikke mé fratage boligen dens karakter af almen
bolig, jf. § 83 i driftsbekendtgerelsen.

Til or. 7 :

Det foreslas i den nye § 39, stk. 6, at give lejeren ret
til at udfere skilleveegsarbejder — det vil sige at flytte
og fjerne ikke-bzrende skilleveegge og at opsette
skilleveegge i seedvanligt omfang — uden at det sker i
forbindelse med udferelse af forbedringsarbejder.
Herved far den enkelte lejer mulighed for at tilpasse
rumfordelingen efter eget behov. Lejeren far ikke ret
til godtgerelse for skilleveegsarbejder, da der ikke er
tale om forbedringsarbejder. Foretages arbejderne i
forbindelse med et forbedringsarbejde, vil udgiften
dog indgd i den samlede anskaffelsessum og vil séle-
des ogsa give ret til godtgerelse. :

Der vil ikke skulle foretages retablering ved fraflyt-
ning. '

Til § 3

Til ar. 1 :
Zndringen er en konsekvens af sndringen i § 1,
or. 1. ’ Co ’ »

Til nr. 2

Med den foresldede bestemmelse forpligtes den
kommune eller amtskommune, der har anvist en lejer
til en udslusningsbolig, jf. § 63 i lov om almene boli-
ger m.v., jf. forslagets § 1, nr. 23, til at godtgere leje-
ren forskellen mellem de nettoudgifter, som lejeren
har til betaling af leje og andre pligtige pengeydelser,
og de udgifter som den pageldende ville have haft i
forbindelse med et ophold i et midlertidigt botilbud
omfattet af servicelovens §§ 91, 93 eller 94. '

Lejerens udgifter til leje og andre pligtige penge-
ydelser til udlejeren vil i denne forbindelse omfatte
leje og kan ogsa omfatte f.eks. betaling for vand, var-
me og varmt vand. Lejeren kan derimod ikke f4 refun-
deret udgifter til beboerindskud eller depositum. Leje-
ren vil efter boligstetteloven have mulighed for at fa
okonomisk stette til betaling af beboerindskud og leje.

Socialministeren bemyndiges til at fastsastte neer-
mere regler om opgerelsen af betalingen.



