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Efter de gzldende regler i almenboliglovens § 37
kan afdelingsmedet godkende, at der udferes arbejder
i afdelingen, herunder forbedringsarbejder som fleks.
en kekkenmodernisering. Udgangspunktet er, at en
sadan beslutning omfatter alle afdelingens boliger.

Der har imidlertid udviklet sig en praksis, hvorefter
afdelingsmadets beslutning om at foretage en bestemt
forbedring ikke nadvendigvis omfatter alle boligerne.
Den navnte praksis gér ud pa, at der treffes beslut-
ning om, at.de lejere, som ensker det, kan fa udfert det
pageeldende arbejde, mens der intet foretages hos de
lejere, som ikke gnsker forbedringen.

Det foreslas nu at indfere en udtrykkelig hjemmel
til at udfere forbedringsarbejder pa denne made, lige-
som der foreslds bestemmelser om afdelingsmedets
mulighed for at fastseette naermere rammer for den en-
kelte lejers adgang til at f& forbedret sin bolig og om
boligorganisationens godkendelse, saledes at der ska-
bes klarhed over afdelingsmedets kompetence pa det-
te omrade.

Det foreslas herefter, at det direkte kommer til at
fremgé af loven, at afdelingsmedet kan beslutte at
gennemfore bestemte forbedringer af det lejede efter
lejerens enske, jf. den foreslaede bestemmelse i § 37
b, stk. 1. Arbejderne vil pa seedvanlig vis skulle finan-
sieres af afdelingen — det vil sige, at det er afdelingen,
som optager det nedvendige lan, mens det er boligor-
ganisationen, som — ligeledes pé sedvanlig vis - vil
skulle forestd projektet. Heri ligger, at det er boligor-
ganisationen, som serger for, at arbejderne bliver ud-
fort, og som efterfolgende beregner og opkraever en
lejeforhajelse af de lejere, der vaelger at benytte sig af
ordningen.

Som det fremgér, er afdelingsmedets beslutning
alene en principiel beslutning, der forudsattes efter-
fulgt af de enkelte lejeres beslutning om rent faktisk at
benytte den pagaeldende mulighed.

Der skal veere tale om forbedringsarbejder — det vil
sige arbejder, som foreger det lejedes brugsverdi,
f.eks. modernisering af kekken og badevarelse. Da
skilleveegsarbejder ikke er forbedringsarbejder, kan
der ikke udfores skilleveegsarbejder efter denne be-
stemmelse uden sammenhang med forbedringsarbej-
der, men hvis der udferes skilleveegsarbejder i forbin-
delse med en forbedring, vil udgiften til de pagelden-
de arbejder indgéd i anskaffelsessummen. Der skal
endvidere veere tale om arbejder i »det lejede«, hvor-
ved forstés arbejder inde 1 selve boligen eller arbejder
vedrerende eventuelle udenomsfaciliteter.

At afdelingsmedet kan beslutte, at der kan gennem-
fores »bestemte forbedringer« betyder, at der skal ta-

ges udtrykkelig stilling til, hvilke arbejder lejerne vil
kunne kraeve udfort efter denne bestemmelse. Det for-
udsaettes sdledes, at der udarbejdes en liste over de
vedtagne forbedringer.

Det foreslds endvidere i § 37 b, stk. 1, at arbejderne
skal finansieres med annuitetsldn med en maksimal
lobetid pa 20 ar. Sddanne 1an kan f.eks. vaere realkre-
ditlan eller lan fra afdelingens henlagte midler. Det er
ogsd muligt at lane i boligorganisationens dispositi-
onsfond. Velges [an med en lobetid pa 20 &r, vil leje-
forhgjelsen komme til at lobe over 20 ar, og de lejere,
som bor i lejemélet i denne periode, vil komme til at
betale den samme lejeforhgjelse.

Herudover foreslas, at afdelingsmedet skal kunne
fastseette neermere rammer for den enkelte lejers ad-
gang til at fa forbedret sin bolig. Heri ligger, at afde-
lingsmgdet kan fastsette maksimumsbelgb for, hvad
de enkelte forbedringer ma koste. Rammerne vil ogsa
kunne regulere, om den enkelte lejer frit skal kunne
bestemme den praecise udformming af forbedringen,
eller om der ma veelges mellem et antal modeller, li-
gesom der vil kunne fastszttes bestemmelser om, at
arbejderne kun vil blive udfert et bestemt antal gange
om &ret. Herved risikerer man ikke, at boligorganisa-
tionen skal udfore samme slags forbedring (i forskel-
lige boliger) mange gange om éret, hvilket ville veere
administrativt besveerligt og omkostningskraevende.

For at sikre, at boligorganisationen, som har det
overordnede ansvar for afdelingernes drift, far indfly-
delse pa afdelingsmedets beslutninger, foreslas, at bo-
ligorganisationen skal godkende beslutningerne.

Det folger i pvrigt af de geeldende regler i den alme-
ne lejelov (§ 10, stk. 3), at forbedringsforhejelser,
som overstiger 1 pct. af den gaeldende leje, skal god-
kendes. af kommunalbestyrelsen. Dette indeberer, at
boligorganisationen, inden den iveerksetter en kon-
kret forbedring, mé foreleegge sagen for kommunalbe-
styrelsen, séledes at der opnas sikkerhed for, at den ef-
terfolgende lejeforhgjelse vil kunne godkendes.

Nér afdelingsmedet treffer beslutning efter den
omhandlede bestemmelse, vil afdelingsmedet ogsé
kunne bestemme, at ledige lejemal skal forbedres med
de pageldende arbejder, séledes at der opkraeves en
hgjere leje af de nye lejere.

I stk. 2 foreslas at paleegge boligorganisationens be-
styrelse at foreleegge eventuelle tvister mellem orga-
nisationen og afdelingsmedet for kommunalbestyrel-
sen. Det bliver herefter kommunalbestyrelsen, som i
denne situation far den endelige kompetence til bl.a. at
afgore, hvilke forbedringer lejerne vil kunne kreve
gennemfort efter denne bestemmelse. Hvis afdelings-
medet ikke saetter neermere rammer for udnyttelsen af



