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F. t. beslutn. vedr. beboerreprasentationerne i private udlejningsejendomme

Pligt til at indkalde til budgetmode

Efter boligreguleringslovens § 13, stk. 2, skal udle-
jeren for varsling af lejeforhgjelse over for lejerne
med rimelig frist indkalde beboerreprasentanterne til

~ et budgetmede med henblik pd draftelse af budgettet.

Halfdan Krag Jespersen skriver herom i Karnov
2003:

»Ifelge motiverne kan huslejensevnet, sifremt udle-
jeren ikke overholder pligten til at atholde budgetme-
de, beslutte, at varslingen skal bortfalde. Denne sank-
tion har ikke hjemmel i bestemmelsens ordlyd og mé
anses for klart ubefgjet.«

Efterfolgende retsafgﬂrelser har vist, at Halfdan
Krag Jespersen har ret.

Det foreslas derfor, at det gares tilen gyldighedsbe-
tingelse for varslingen, at beboerrepraesentanterne har
veeret indkaldt til et budgetmede.

Draftelse af planlagte vedligeholdelsesarbejder

Ifelge lejelovens § 66, stk. 2, skal beboerreprasen-
tanterne med rimelig frist indkaldes til mede med ud-
lejeren om gennemforelse af planlagte vedligeholdel-
ses- og forbedringsarbejder. Bestemmelsen er ikke
umiddelbart udstyret med nogen sanktion, sifremt ud-
lejer ikke iagttager de pageeldende regler.

Ifelge Halfdan Krag Jespersen med fleres bemeerk-
ninger i Karnov 2003 til pageeldende bestemmelse er
der betydelig usikkerhed om, hvorvidt varslingen af
forbedringsforhgjelse er ugyldig, sifremt betingelser-
ne i lejelovens § 66, stk. 2-5, ikke er overholdt.

Det foreslés, at lejelovgivningen praeciseres pa det-
te omrade, siledes at betingelserne i § 66, stk. 2, skal
vare opfyldt.

Ad 4. Beboerrepreesentationen kan nedlegge veto
mod en forbedringsplan for ejendommen, sdfiemt den
ikke er indarbejdet i en 5-drig forbedrings- og vedli-
geholdelsesplan for ejendommen, og sdfiemt den ikke
er-hensigtsmeessig. En tvist herom afgores of husleje-
nevnet.

I Socialdemokratiets beslutnmgsforslag om pris-
konkurrence og bedre omkostningsstyring i privat ud-
lejningsbyggeri foreslés det, at der gennemfores obli-
gatoriske vedligeholdelsesplaner for ejendommene.

Efter den geeldende lejelovgivning kan udlejer vars-
le forbedringer af lejemél og ejendom, uden at der
foreligger en vedligeholdelsesplan for ejendommen,

- og uden at lejerne kan vetoe forbedringerne.

Efter boligreguleringslovens § 25 kan huslejenzev-
net modsatte sig iverksettelse af forbedringer, hvis
forbedringen mé anses for uhensigtsmzssig under
hensyn til ejendommens alder, beliggenhed og be-
skaffenhed.

Det foreslas, at beboerrepreesentationen fir en ge-
nerel mulighed for at nedlee gge veto mod forbedringer
i gjendommen.

Det skal dog gelde, at séfremt udlejer kan doku-
mentere, at forbedringerne er indeholdt i en med be-
boerrepraesentationen forhandlet forbedringsplan for

‘ejendommen, kan beboerreprasentationen naturligvis

ikke nedlegge veto mod forbedringen, medmindre
endrede forhold for ejendommen ger, at forbedringen

‘ma skennes uhensigtsmeessig af huslejenavnet.

Skriftlig Jremscettelse

Lissa Mathiasen (S):

Som ordfarer for forslagsstillerne tillader jeg
mig herved at fremsette:

Forslag til folketingsbeslutning om sikring af
og oget indflydelse for beboerrepreesentationer-
ne i private udlejningsejendomme.

(Beslutningsforslag nr. B 111).
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Jeg henviser i gvrigt til de bemeerkninger, der
ledsager forslaget, og anbefaler det til Tingets
velvillige behandling.

Fremsatte lovforslag (undt. finans- og tillaegsbev.lovforslag)



