F. t. beslutn. vedr.'beboerrepraesentationeme i private udlejningsejendomme

4783

Bémcerknz’nger til forslaget

Almindelige bemcerkninger |

I sterre privat og offentligt ejede udlejningsejen-
domme kan beboerne velge en beboerrepresentation.
Beboerrepraesentationen skal samarbejde med udlejer
om forhold vedrerende ejendommen, og beboerre-
prasentationen skal efter loven tages med pa rdd, nir
der varsles hgjere husleje, og nér der skal gennemfo-
res arbejder og forbedringer ps ejendommen.

11995 blev der i lejelovene indfgjet en rekke be-
stemmelser med henblik pa at give beboerreprasen-
tanterne forbedret indseende med og indflydelse pa
ejendommens forhold, nar det geelder vedligeholdelse
og ind- og fraflytning m.v. ‘ ‘

Erfaringerne med det praktiske arbejde rned dlsse
bestemmelser viser, at udlejer alt for ofte ikke efterle-
ver lovens bestemmelser. Udlejer undlader at inddra-
ge beboerreprasentationen, fordi der ikke er nogle
sanktioner, der sikrer en reel indflydelse og et reelt
samarbejde mellem parterne..

Det foreslés derfor, at leJelovene forbedres, saledes
at de bestemmelser, der formelt giver beboerreprae-
sentationen indflydelse, styrkes med en sanktion, sé-
fremt udlejer ikke overholder lovens hensigt. )

Herudover foreslas det at udvide beboerreprasenta-
tionens befgjelser, siledes at. beboerfepreesentationen
kan indbringe sager om mangler for huslejenzvnet,
og séledes at beboerreprasentationen kan nedlegge
veto imod.forbedringsarbejder i ejendommen

Bemcerkninger til forslagets enkelie bestemmélser

Ad 1. Beboerrepreesentationen kan indbringe sporgs-
mal om mangler pa ejendommen til huslejencevier

Efter boligreguleringslovens § 5, stk. 3, skal en ud-
lejer, safremt udlejeren gnsker at udleje et gennemgri-
bende moderniseret lejemal, inden lejeaftalen indgas,
orientere beboerrepraesentanterne herom og meddele
beboerrepraesentanterne, at beboerrepraesentanterne
eller lejerne inden 14 dage efter, at orienteringen er gi-
vet, kan indbringe en sag om manglende vedligehol-
delse for huslejenavnet, jf. bohgregulermgslovens §
22, stk. 1.

" Beboerreprasentanternes initiativret pa dette omré-
de er ikke generel, men begraenset til denne situation.

Det er urimeligt, at beboerrepreesentanterne ikke i
almindelighed pa samtlige lejeres vegne kan indbrin-
ge sager om vedligeholdelsesmangler pa ejendom-
men. Hvis sddanne sager skal indbringes i dag, krever
det fuldmagt fra de enkelte lejere.

For at forbedre beboerrepraesentanternes mulighed
for at eve indflydelse pa ejendommens vedligeholdel-
sesstand forslas det derfor, at beboerrepreesentanterne
i almindelighed har ret til at indbringe spergsmal om
mangler pa ejendommen for huslejensvnet.

Ad 2. Beboerpreesentationen kan ved veesentlige ar-
bejder pa ejendommen pege pd en bydende pa arbej-
derne i ejendommen

Kun pé meget fd omrader indeholder lejelovene en

-sikring af priskonkurrence ved istandsattelsesarbej-

der pa private udlejningsejendomme. Séledes gaelder
det efter lejelovens § 66, at séfremt en udlejer i bun-
den licitation udbyder planlagte vedligeholdelses- og
forbedringsarbejder, hvor den samlede udgift udger
mere end 20 kr. pr. m? bruttoetageareal, skal beboer-
representanterne — samtidig med at udlejer indkalder
til mede — tilbydes at udpege mmdst en bydende ili-
citationen. '

Denne sikring af et nafhaengigt alternatlvt tilbud pa
arbejderne pa ejendommen geelder kun for en bunden
licitation. I alle andre tilfelde er hverken beboerre-
praesentanterne eller lejerne i ejendommen sikret, at
arbejderne udbydes i konkurrence.

For udlejer er der ikke noget vaesentligt incitament
til at sikre lavest mulige priser, idet omkostningerne
ved arbejdernes gennemforelse enten kan overveltes
pé lejerne via forbedringsforhgjelser eller kan hentes
via de henleggelser, som lejerne har indbetalt over
huslejen til fremtidig vedligeholdelse af ejendommen.

Det foreslds derfor, at safremt der skal gennemfares
vedligeholdelses- og forbedringsarbejder i ejendom-
men, hvor den samlede udgift udger mere end 20 kr.
pr. m? bruttoetageareal, skal udlejeren, for efterfol-
gende at kunne finansiere arbejderne med en forbed-



