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gelsen bortset fra slid og elde.. Denne mulighed er
geeldende allerede i dag. .

Det pointeres, at leJeren selvfﬂlgehg fortsat skal be-
tale for misligholdelse.. ~

Ad 2: at der er priskonkurrence ved istandscettelse af
en lejlighed

Uanset om istandsettelsesomkostningerne for en
lejlighed er bundet til en aftale om at aflevere lejlighe-
den nyistandsat eller der er tale om, at lejeren skal be-
tale for misligholdelse, er det nodvendigt, at det sik-
res, at der er priskonkurrence om de enkelte istandsat-
telsesarbejder i lejemélet.

Efter de gezldende regler har lejeren yderst ringe
mulighed for at sikre priskonkurrencer om de istand-
seettelsesarbejder, der skal udferes i lejemalet, vanset
hvor meget lejeren skal betale heraf.

Ofte praesenteres lejeren for en lejekontrakt, hvor
udlejeren i kontraktens § 11 endda betinger sig, at det
er udlejeren, der suverent bestemmer, hvilken hind-
veerker deér skal udfere istandsettelsesarbejderne.
Béade sméd og store udlejere har aftaler med hénd-
vaerksvirksomheder, der istandsatter ved fraﬂytning.'
Det er ligeledes ikke ualmindeligt, at udlejeren ejer
héndvearksvirksomheden, som udlejeren bestemmer
skal udfore arbejderne i lejemélet.

De siger sig selv, at dette system ikke sikrer reel
priskonkurrence, nar istandsettelsesarbejderne ved
fraflytning skal udferes. '

Det foreslés derfor, at udlejeren forpligtes til at ud-
byde arbejderne i underhindstilbud, og at udlejeren i
den forbindelse forpligtes til at tilbyde lejeren at pege
pa en deltager.

Safremt udlejeren ikke overholder dette, m4 istand-
sattelsesomkostningerne std for udlejerens egen reg-
ning,

Ad 3: at der indfores obligatoriske ind - og fraflyt-
ningsrapporter

Ofte er der i forbindelse med tvister ved fraflytning
af lejemal tvivl om, hvilke mangler der var i lejemalet
ved indflytning, hvilke mangler der skal udbedres af
lejeren, og hvilke mangler der skal udbedres af udle-
jeren. _

I den almene udlejningssektor har man lgst dette
ved at indfere obligatoriske ind- og fraflytningsrap-
porter.

Ved indflytning udarbejdes en rapport over lejema-
lets tilstand, og det gor der ogsé ved fraflytning. Sy-
stemet indebaerer ogsé, at der udferes et syn af lejlig-

heden, hvor bade lejeren og udlejeren/administratoren
er til stede. Hermed er der skabt et grundlag for langt
feerre konflikter og uenigheder om istandsettelsen
ved fraﬂytnmg

. Dette giver gget tryghed for palterne og V11 i hQ]
grad vare procesbesparende for landets huslejenzevn.

Systemet med ind- og fraflytningsrapporter forgger
desuden parternes retssikkerhed, og det har vaeret en
vaesentlig begrundelse for, at beboerklagenzvnene,
der behandler tvister om fraflytning i den almene ud-
lejningssektor, forholdsmaessigt har langt feerre tvister
om fraftytning end de private huslejenavn.

I ejendomme med beboerreprasentation skal bebo-
errepraesentationen indbydes til ind- og fraflytnings-
syn, og det foreslas, at safremt beboerrepraesentanten
ikke er indkaldt hertil, kan dette komme udlejeren til
skade ved afgerelse af en eventuel tvist om istandszat-
telsen af lejligheden ved fraflytning.

Det foreslas endvidere, at beboerreprasentanten
kompenseres for tabt arbejdsfortjeneste efter de al-
mindelige regler herfor i forbindelse med fraflyt-
ningssyn.

Ad 4: at lejere har ret til godigorelse for eget arbejde

Socialministeriets undersegelse af budgetlejen i
2003 viste, at omkring 63 pct. af lejemélene har en af-
tale, hvor lejeren er forpligtet til at betale til en ind-
vendig vedligeholdelseskonto.

I forbindelse med indflytning i en ikke nyistandsat
lejlighed er det ikke ualmindeligt, at udlejeren tilby-
der lejeren selv at foretage istandsettelse af lejlighe-
den for det beleb, der star pa den indvendige vedlige-
holdelseskonto. Safremt lejeren anvender den af udle-
jeren pabudte héndverker eller selv hyrer en hand-
veerker, treekkes regningen (udgifterne til materialer
og len) fra den indvendige vedligeholdelseskonto.
Ikke sjeeldent foreslar udlejeren imidlertid, at lejeren
selv maler, og at lejeren af den indvendige vedligehol-
delseskonto kan & godigjort udglfter til indkeb af ma-
ling.

For at ligestille lejeres muhghed for at fa godtgerel-
se for eget arbejde med de muligheder, beboere i an-
dre boligformer har, foreslds det, at lejeren, sdfremt
vedkommende gnsker det, fir ret til en godtgarelse for
eget arbejde i forbindelse med istandseettelsen i hen-
hold til de almindelige regler, der gelder for dette pa
andre, lignende omrader. Der endres selvfolgelig
ikke ved, at udlejeren kan gere indsigelse over for ar-
bejdet, sifremt arbejdet ikke er udfert handveerks-
maeessigt korrekt.



