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F. t. beslutn. om ny huslejemodel i almene boliger

Bemcerkninger til forslaget

Huslejen i @ldre alment byggeri er typisk lavere
end i tilsvarende nyt. Disse huslejespaend medvirker
imidlertid til en koncentration af svage beboere m.v. i
dele af den almene sektor, og det skaber by- og bo-
ligsociale problemer i visse omrader.

I nye uvattraktive afdelinger med hej husleje i for-
hold til kvaliteten vil ventelisterne veere korte. Svage
beboere med lav anciennitet vil nemt kunne fa anvist
bolig og desuden f3 betalt en del af huslejen, fordi de
kan 3 individuel boligsttte m.v. For stzerke beboere,
herunder familier pa arbejdsmarkedet, er det derimod
ikke serlig (ekonomisk) attraktivt at flytte i nyt al-
ment byggeri til en husleje pa 750 kr. pr. m?. Det er
meget dyrt; s& dyrt, at de typisk vil have sterre gkono-
misk gevinst ved at kebe en ejerbolig.

En nedsettelse af huslejen i nybyggeriet vil imid-
lertid kunne styrke lejemélenes konkurrencestilling
dels i forhold til ejerboligen, dels 1 forhold til det zl-
dre attraktive almene byggeri, hvor ventelisterne er
lange. Og det kan bidrage til at sikre en mere varieret
beboersammensatning.

Det skal dog understreges, at huslejenedsattelser

kun er ét af midlerne i kampen mod ghettoisering af
boligomréderne. Visse kvarterer er sa belastede og
nedslidte, at det er tvivisomt, om huslejenedsattelser
overhovedet virker. Her er der behov for at supplere
med en bred vifte af andre tiltag som f.eks. kvarterloft
og byfornyelse, forsteerket SSP-samarbejde, lokal er-
hvervs- og integrationspolitik m.v.

Det nuvarende stettesystem indebarer, at huslejen
i nyt alment byggeri er meget hgj, men at lejen stiger
langsommere end inflationen — pd grund af en regule-
ring.i valsetakt Hermed vil systemet med tiden produ-
cere nye uheldige huslejespeend. Med SF’s model &n-
dres huslejeprofilen, sé starthuslejen falder, mens hus-
lejen til gengeeld stiger hurtigere og vil veere hgjere ef-
ter 45-50 ar.

- Ifigur 1 er vist den reale huslejeudvikling (nominel
husleje fratrukket inflation) i de to systemer, som gar
til at deekke kapitaludgifterne (ydelser og administra-
tionsbidrag pa lanene, byggeriet er finansieret med).
Det fremgir, at den reale husleje er konstant i SF’s
model og lavere i de ferste mange ar, hvorefter det tip-
per i ar 48.



