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F. t. 1. vedr. andelsboligforeninger og andre boligfellesskaber m.v.

Det foreslés endvidere, at der i forskrifter, der ud-
stedes af gkonomi- og erhvervsministeren i medfer af
lovens § 1 b, stk. 7, kan fastsattes straf af bede for
overtreedelser af bestemmelserne i forskrifterne.

I den under lovforslagets § 1, nr. 1, foreslaede § 1 b,
stk. 7, er gkonomi- og erhvervsministeren bemyndiget
til at fastsztte naermere regler om indholdet af den op-
lysnings- og undersggelsespligt, som foreslds indfert
for selgere eller deres repreesentanter i forbindelse
med salg af andele i andelsbohgforemnger under stif-
telse. ,

Det er formalet med strafbestemmelsen at kunne
sanktionere tilsidesettelse af de forpligtelser, som er-
hvervsmeessige szlgere eller deres repreesentanter fir
efter bekendtgerelsen med hensyn til at give oplysnin-
ger om gkonomi, heftelsesforhold, evrige vassentlige
forhold og efter loven om fortrydelsesret.

Straffen foreslds at vere badestraf. Dette er i mod-
setning til, hvad der ellers geelder efter loven, hvor
overtreedelser som udgangspunkt ogsa kan straffes
med feengsel indtil 4 maneder.

Hermed sanktioneres disse overtreedelser pa samme
made, som overtredelser af reglerne i lov om omsat-
ning af fast ejendom samt den i medfer heraf udstedte
bekendtgerelse om ejendomsformidling.

Til§ 2
Den gzldende § 1, stk. 6, i lov om omseetning af fast
ejendom definerer begrebet fast ejendom. Efter § 1,
stk. 6, nr. 3, definerer loven begrebet fast ejendom si-
ledes, at ogsé en andel i en andelsboligforening er om-
fattet. Andele i en andelsboligforening, som er under
stiftelse, er derimod ikke omfattet af loven. .

Da der imidlertid vurderes at veere behov for regler,
som sikrer erhververe af andele i andelsboligforenin-
ger under stiftelse fyldestgerende oplysninger om ke-
bet, foreslds det, at begrebet fast ejendom udvides til

ogsa at omfatte andele i andelsboligforeninger under
stiftelse. Om baggrunden for forslaget henvises til det
i de almindelige bemerkninger til lovforslaget anfor-
te. De andelsboligforeninger, som stiftes ved lejernes
overtagelse af en udlejningsejendom, vil ikke vaere
omfattet af udvidelsen af lovens anvendelsesomrade.

Lov om omsztning af fast ejendom gaelder generelt
for alle, der erhvervsmessigt seelger eller udbyder fast
ejendom, jf. lovens kapitel 1 og 2. I kapitel 3 er end-
videre nogle yderligere regler, som gaelder for ejen-
domsformidlingsvirksomhed, som kan drives af ejen-
domsmeglere, advokater, forsikringsselskaber, real-
kreditinstitutter og pengeinstitutter. Reglerne for disse
er mere omfattende end de regler, som geelder for an-
dre, som erhvervsmassigt udbyder fast ejendom til
salg.

Ved at udvide definitionen pa en fast ejendom op-
nés, at de regler, som allerede geelder ved erhvervs-
meessigt udbud af fast ejendom, udvides til ogsd at
gelde ved erhvervsmessigt salg af andele i andelsbo-
ligforeninger under stiftelse. Det kan f.eks. veere de

seerlige krav, som efter loven stllles til ejendomsfor-
midlere.

Til§ 3

For hurtlgst muligt at sikre, at erhververne af de nye
andelsboliger fir fyldestgerende oplysninger inden
kebet, foresls det, at loven treder i kraft allerede den
1. januar 2005. De nye regler om oplysningspligt vil
saledes fa virkning for andele i andelsboligforeninger
under stiftelse, der udbydes til salg efter den 31. de-
cember 2004.

Istk. 2 foreslas, at de foreninger, som fastsatter pri-
sen pi andelene i foreningen efter prisfastsaitelses-
metode d, fortsat kan gere dette, jf. lovforslagets § 1,
nr. 5, hvor bestemmelsen foreslas ophavet.



