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F t L vedr andelsbohgforemnger og andre bollgfaellesskaber mv,

Oplysningspligten omfatter ogsé heeftelsesforhol-
dene i foreningen, herunder heftelsen for eventuelle
usolgte andele. I det omfang belaningen af ejendom-
men allerede er fastlagt pa det tidspunkt, hvor erhver-
veren afgiver et bindende kebstilbud, vil der allerede
vaere fastlagt nogle heeftelsesforhold, som der ikke
umiddelbart er mulighed for at endre pé efterfolgen-
de. Det er endvidere af vasentlig betydning for er-
hververen at fi oplyst, hvem der i givet fald hefter for
usolgte andele.

I lighed med hvad der gzlder efter lov om omszet-
ning af fast ejendom foreslés i § 1 b, stk. 1, 2. pkt. end-
videre en undersogelsespligt for salgeren eller dennes
reprasentant. I undersggelsespligten ligger en pligt til
at foretage undersggelser samt indhente og kontrolle-
re oplysninger, der er nodvendige for udarbejdelse af
kebsaftalen. Fer der afgives et bindende kebstilbud,
ber selgeren eller dennes repraesentant have’ aﬂdaret
og bragt alle forhold i orden. :

Ilov om omsztning af fast ejendom er der fastsat
regler, som geelder for erhvervsmassigt udbud og salg
af fast ejendom. Som erhvervsmassige udbydere be-
tragtes f.eks. entreprengrer, héndvarksmestre og
ejendomsformidlere. Ved fast ejendom efter lov om
omseetning af fast ejendom forstés blandt andet en an-
del i en andelsboligforening. Med andringen i lovfor-
slagets § 2 udvides anvendelsesomrédet for lov om
omsetning af fast ejendom til ogs at omfatte salg af
andele i andelsboligforeninger under stiftelse.

Ved erhvervsmaessige salg i lov om omsztning af

fast ejendom forétas enhver indsats, der udeves med
ind{jening for gje, nér erhvervsudgveren ma betragtes
som professionel pd det pageldende omrade. Loven
omfatter imidlertid ikke salg, som forestés af private.

De fleste salg af andele i andelsboligforeninger un-
der stiftelse er erhvervsmassige og vil derfor vare
omfattet af lov om omseetning af fast ¢j jendom. Der vil
imidlertid kunne forekomme salgssituationer, som vil
falde uden for begrebet erhvervsmaess1g i medfer af
lov om omsetning af fast ejendom. Indgér nogle fa
personer eksempelvis aftale med en entreprengt om
opforelse af et storre byggeri, som de selv gnsker at
std for udbuddet af, sa vil salget af sadanne andeleien
andelsboligforening under stiftelse ikke vare omfattet
af lov om omsetning af fast ejendom.

Det samme er tilfzeldet for en privat person, der har
kebt en andel i en andelsboligforening under stiftelse,
hvis personen selger andelen videre, inden forenin-
gen stiftes. Der findes ingen regler om sa&lgerens op-
lysningspligt i forbindelse med salget.

Derfor foreslés der — udover udvidelsen af anven-
delsesomrédet for loy om omsatning af fast ejendom
— indsat regler om salg af sddanne andele i andelsbo-
ligloven. Erhvervsmessige salg vil herefter vare om-
fattet af bide de foresldede regler i andelsboligloven
og reglerne i lov om omsaetnmg af fast ejendom jf.
nedenfor. :

I den foresldede § 1 b, stk. 1, jf. stk. 7, i andelsbo-
ligloven er der en bred hjemmel til at fastsgtte regler
i en bekendtgerelse om salg af andele i andelsbolig-
foreninger under stiftelse. Hermed sikres blandt andet
hjemmel til at fastseette n@rmere regler om oplysnin-
ger om haeftelsesforhold herunder hezftelsen for
81kre, at sadanne oplysnmger ogsa skal glves nér sal-
get forestds af en erhvervsmeessig udbyder, er bestem-
melsen i andelsboligloven formuleret saledes, at den
udover private salg ogsd omfatter erhvervsmassige
salg,

For erhvervsmaess1ge udbydere v11 de ngrmere 1eg-
ler om oplysningspligt blive fastsat i én og samme be-
kendtgerelse, som udstedes med hjemmel i savel an-
delsboligloven som. lov om omsetning af fast ejen-
dom. Der vil blive taget udgangspunkt i de regler, som
allerede er fastsat i medfer af lov om omsztning af
fast e]endom m.v., som gaelder ved erhvervsmessigt
udbud af andele i andelsboligforeninger, men der vil
kunne veere behov for serlige regler som falge af de
forskelle, der er i salgssituationen, alt efter om for-
eningen er stiftet eller ej.

For erhvervsmassige udbydere 1ndebaerer regule-
ringen i andelsboligloven ud over ovenstéende, at er-
hververne af de pagazldende andele far fortrydelsesret,
hvilket det péhviler selgeren m.v. at oplyse nermere
om, jf. § 1 b, stk. 4.

I medfor. af den foreslaede § 1, stk. 7, vil der-ogs
blive udstedt szrlige regler om privates udbud af an-
dele i andelsboligforeninger under stiftelse. Det er
hensigten, at disse regler vil indg4 i den bekendtgerel-
se, som omfatter erhvervsmeessigt udbud.

Opfylder udbyderen eller dennes repraesentant ikke
sin oplysningspligt, afgeres udbyderens eventuelle er-
statningsansvar efter dansk rets almindelige regler.
Séfremt ansvarsgrundlaget er til stede; kan der kraeves
érstatning for den eventuelle skonomiske skade, der
er en paregnelig’ falge af at oplysnmgsphgten ikke
opfyldes.

I lov om forbrugerbeskyttelse ved erhvervelse af
fast ejendom ‘m.v. er der fastsat regler om fortrydel-
sesret. Reglerne finder anvendelse ved keb af fast
gjendom, herunder keb af andele i andelsboligforenin-



