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'F. t. 1. vedr. andelsboligforeninger og andr¢ boligfellesskabet m.v.

Finansridet, Advokatradet, Realkreditradet og
Dansk Ejendomsmaeglerforening har i feellesskab ta-
get initiativ til en gennemgang af problemstillingerne
pa omradet. De fire organisationer har belyst nogle af
de aktuelle problemer, som erhververe af de nybygge-
de andelsboliger stér over for, og har givet deres bud
pa, hvorledes problemstillingerne kan hindteres eller
reguleres og har pa den baggrund opfordret regerin-
gen til at overveje behovet for lovgivning. Regeringen
har med lovforslaget valgt at folge opfordringen.

Det har siledes vist sig, at det materiale, som de po-
tentielle erhververe far udleveret til brug for beslut-
ning om keb af en andel i en andelsboligforening un-
der stiftelse, ikke altid udger et tilstraekkeligt beslut-
ningsgrundlag for erhververen. Nogle projektbeski-
velser er meget udforlige, medens andre derimod ikke
altid giver erhververen mulighed for at overskue de
fulde gkonomiske konsekvenser af kebet.

Der savnes ofte oplysninger, som ggr det muligt
prismessigt at sammenlighe keb af en andelsboligen
med keb af en tilsvarende ejerbolig. Der er ethverve-
re, som har betalt mere for boligen som andelsbolig,
end den ville have kostet som ejerbolig.

For at sikre, at erhververe af andele i andelsbolig-
foreninger, som endnu ikke er stiftet, far de nedvendi-
ge oplysninger, tilsigter lovforslaget at palagge sal-
gere eller deres repreesentanter at give erhververne
fyldestgarende oplysninger om kebet af en sdan an-
del. :

Lovforslaget har til formal at sikre, at erliververen,
inden denne afgiver et bindende kebstilbud, har féet
de for beshitningen om keb ngdvendige oplysninger.

I lovforslaget foreslas fastsat, at erhveiveren skal
have fyldestgerende oplysninger. Selve indholdet af
oplysningspligten fastsettes ikke i-loven, men vil bli-
ve fastsat i en bekendtggrelse. Det er hensigten, at om-
fanget af oplysningspligten s& vidt muligt skal svare
til den, som allerede gelder ved salg af andelsboliger
efter bekendtgerelse om ejendomsformidling, jf. be-
kendtgerelse nr. 48 af 20. janvar 2000 om ejendoms-
formidling, som er udstedt i medfer af lov om omszet-
ning af fast jendom. Bekendtgerelsen omfatter regler
om salg af andele i andelsboligforeninger, som er stif-
tet. ‘ 3 ‘

Konsekvenserne af kab af disse nye andelsboliger
kan — i modsatning til hvad der normalt har vaeret til-
feeldet i forhold til keb af eksisterende andelsboliger -
vare vanskelige at ovérskue. Beregnes de samlede
udgifter, er der prismassigt typisk tale om boliger, der
er p4 niveau med ejerboliger. Derfor finder regeringen
behov for at sikre ethververne en vis fortrydelsesret.
En ikke-sagkyndig erhverver har som regel ikke reel

mulighed for pd egen hand hurtigt at opné fuldt over-
blik over de juridiske og ekonomiske konsekvenser af
et kab.

P4 den baggrund foreslas, at ethververne af de nye
andelsboliger far ret til, inden for en fortrydelsesfrist
pé 6 hverdage, at treede tilbage fra en aftale eller et
bindende tilbud om keb af en sédan andel. Fristen reg-
nes fra det tidspunkt, hvor der foreligger et bindende
tilbud om keb,

Med en frist p4 6 hverdage bliver der mulighed for
uden pres fra szlger eller andre mulige erhververe af
andele og eventuelt sammen med en rédgiver at over-
veje de neermere konsekvenser af kobet samt vurdere
de oplysninger, der er givet fra slgerens side.

I forleengelse heraf er det vigtigt at gere opmaerk-
som pa, at den enkelte ved kb af denne type andels-
bolig altid szrligt ber overveje behovet for sagkyndig
bistand til at gennemfore handlen. Det hanger sam-
men med, at der som nzevint i mange tilfeelde er tale om
boliger, som prismessigt ligger pa niveau med tilsva-
rende ejerboliger, og at det pa visse punkter kan vaere
mere vanskeligt at overskue kebet af en andelsbolig,
hvor andelsboligforeningen ferst stiftes pd et senere
tidspunkt.

Tilsidesattelse af oplysnlngsphgten som den er
fastsat ved bekendtgerelse, kan for den erhvervsdri-
vende selger medfore strafi form af bede, svarende til
reglerne fastsat i medfor af lov om omsetning af fast
ejendom.

Tilsideszttelse af pligten til at gore opmaerksom pé
erhververéns adgang til at fortryde kobet foreslis end-
videre straffet med bede, nir der er tale om en er-
hvervsdrivende salger. Dette er pa linje med, hvad der
geelder ved tilsidesettelse af oplysningspligten om
muligheden for at foriryde kebet efter lov om forbru-
gerbeskyttelse ved erhvervelse af fast ejendom m.v.

Lovforslaget indeholder ud over sndringer i an-
delsboligloven ogsa en @ndring i lov om omsztning
af fast ejendom. I denne lov foreslds anvendelsesom-
radet udvidet til ogsé at omfatte salg af andele i an-
delsboligforeninger, som endnu ikke er stiftet.

De fleste af de problemer, som der peges pa som
baggrund for lovforslaget ville kunne blive opfariget
alene af en udvidelse af anvendelsesomrédet for lov
om omsatning af fast ejendom. Denne lov omfattet
dog kun erhivervsmassigt salg af andele. Det er derfor
nedvendigt at lave tilsvarende eendringer i andelsbo-
ligloven, s& erhververe bliver stillet ens, uanset om
seelger er privat eller ethvervsmessig udbyder. Derfor
vurderes der at vare behov for at fastsatte generelle
régler om $alg af andele i andelsboligforeninger under
stiftelse i andelsboligloven. Konsekvensen herafer, at



