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ejerboligpriserne og renten ikke udvikler sig
jeevnt, men kan svmge op og ned.

I de sidste godt 10 &r er prisen pa e]erbohger
steget kraftigt. Stigningen har veeret kraftigere i
periodens forste halvdel end i den sidste, og
stigningen har veeret kraftigere i nogle dele af
landet end andre. Forud for denne 10 &rs perio-
de var der géet en periode med kraftige prisfald.
Renten har generelt veeret faldende i de sidste 20
ar og ligger aktuelt p4 et historisk lavt niveau.
Indimellem har der dog veeret kortere perioder -
med rentestigninger. Iser i den ferste del af peri-
oden faldt inflationen o gsd, saledes at realrenten
var mere eller mindre konstant. Endvidere er
skatteveerdien af rentefradraget blevet seenket i
forbindelse med de gennemferte skattereformer.

Vilkarene for realkreditlén har ogsd eendret
- sig maerkbart de sidste 10 ar. Det er blevet lettere
at belane frivaerdien i ejerboliger, rentetilpas-
ningslan har efterhanden faet stor udbredelse,
og senest er der dbnet for optagelse af 14n med
‘en afdragsfri periode. For rentetilpasningslan
geelder imidlertid, at muligheden for en lavere
rente folges af risikoen for at skulle betale en ho-

jere ydelse, hvis renten efterfelgende stiger. For

»afdragsfri« 1an geelder, at den lavere ydelse i
den afdragsfri periode modsvares af en hejere
ydelse i den resterende del af 1&nets lobetid.

Udlejningsvanskeligheder i den almene sek-
tor kan veere et tegn pé& ubalance mellem ejerbo-
liger og almene boliger. Frem til udgangen af
2002 14 antallet af ledige boliger pa et meget lavt
niveau. Herefter er der sket en vis stigning, séle-
des at der ved den seneste opgerelse pr. 1. maj
2004 var knap 1.300 ledige boliger, hvilket dog
kun svarer til ca. % pct. af det samlede antal al-
mene boliger. Langt de fleste ledige boliger fin-
des i Jylland med Nordjyllands og Senderjyl-
lands amter som klart dominerende.

Pé baggrund af ovenstiende finder jeg det
ikke oplagt, at der aktuelt generelt skulle vaere
tale om ubalance mellem ejerboliger og almene
boliger Men Socialministeriet vil naturligvis
ngje felge udviklingen i antallet af ledlge alme-
ne boliger.

Jeg leegger stor veegt p4, at regeringens bolig-
politik bidrager til, at den almene sektors bolig-
udbud er konkurrencedygtigt. Regeringens stra-
tegi mod ghettoisering fra maj 2004 indeholder
initiativer, der kan medvirke til eendre den me-
get skeeve beboersammenseetning i dele af den
almene sektor. Endvidere vil jeg her i efterdret
fremsaette lovforslag om en forsegsordning med

rammeudbud i alment byggeri, som sigter pi en

meerkbar billiggarelse af nybyggeriet. Endelig er
det vigtigt, at der findes gode mutigheder for at
gennemfore forbedrmger idet almene byggeri
med henblik pd at sikre en tldssvarende stan-
dard.

Spm. nr. S 5085

Til socialministeren (18/8 04) af:

Lissa Mathiasen (S):

»Hvilke overvejelser gor ministeren sig om pa
leengere sigt at sikre, at der er lejeboliger nok til
rddighed, s&fremt renten stiger, og der dermed

~ opstdr en veesentlig stﬂrle efterspm gsel efter le-

]ebohger?«

Begrundelse

Den aktuelle rente er meget lav, hvorfor det er
ekstra attraktivt at erhverve sig en ejerbolig.
Skulle renten stige, kan det blive veesentligt dy-
rere at erhverve sig — eller bo i — ejerboliger,
hvorfor det ma forventes, at efterspergslen efter
lejeboliger vil stlge, jf. ogsa sp@rgsmal nr. S 5083
og 5084.

Svar (2/9.04)

Socialministeren (Eva Kjer Hansen):
Jeg vil godt til en start sla fast, at regeringen ikke
forventer store rentestlgmnger Af Gkonomisk
Redegarelse fra maj 2004 fremgar, at den effekti-
ve rente forventes at stige med omkring et halvt
procentpoint fra 2003 til 2005. En stigning af
denne sterrelsesorden vil neeppe fremkalde no-
gen sterre drejning af boligeftersporgslen veek
fra ejerboliger. Kontantprisen for enfamiliehuse
forventes saledes at stige med 2,5 pct. i 2005,

Regeringens boligpolitiske udspil, »Flere bo-
liger ~ vaekst og fornyelse pa boligmarkedet« fra
august 2002 tager udgangspunkt i, at en rimelig
bolig er vigtig for den enkeltes velfeerd, og at der
skal veere et reelt Valg mellem ejer- og lejeboli-
ger. Derfor er det ogsa malet, at der skabes et
oget udbud af le]ebohger herunder ungdoms-
og eldreboliger.

Regeringen har féet gennemfert tre centrale.
initiativer til at opnd dette mal: - ~



