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Skriftligt besvarede spergsmal

I begrundelsen for spergsmalet omtales ledi-
ge lejligheder og de lesninger der skal til for at
imedegé konsekvenserne heraf. Spergsmélet
om ledige lejligheder et godt eksempel pd, at
samfundet patager sig et ansvar for at medvirke
til at lose de problemer, som opstar.

Arsagerne til, at der er ledige lejligheder, kan
veere mange. Det kan skyldes byggetekniske
problemer, herunder byggeskader, som medfe-
rer udgiftskreevende udbedringer, det kan skyl-
des lokalt bestemte efterspargselsproblemer,
som folge af vigende beskeeftigelse, det kan
skyldes, at lejen er blevet for hej i forhold til kva-
liteten, samt at konkurrencen fra andre boligfor-
mer er blevet hardere. Den vigende boligefter-
sporgsel og dermed et stigende antal tomme bo-
liger er iszer et problem i udkantsomréder i Jyl-
land, som er ramt af en stagnerende erhvervsud-
vikling.

Konsekvensen kan veere, at der i en afdeling
er tomme boliger samtidig med at fraflytningen
stiger. Da udgifter og indteegter i en almen bo-.
ligafdeling skal balancere, medferer faldende
indteegter, at huslejen for de resterende beboere
skal seettes op for at kompensere herfor. Fortseet-
ter fraflytninger og udlejningsvanskeligheder
kan dette fore til en ond cirkel, idet stigende
huslejer forer til stigende fraflytning og flere
tommer boliger. Afdehngen vil, safremt der ikke
gribes ind, for eller siden ga konkurs.

Det er derfor vigtigt, at man lokalt pa-et sa
tidligt tidspunkt som muligt er opmeerksom pd
problemerne, saledes at bdde kommune og bo-
ligorganisation kan gribe méalrettet ind. Den en-
kelte boligorganisation har via de opsamlede
midler i dispositionsfonden mulighed for at tree-
de hjeelpende til.

Er der tale om mere massive og vedvarende
problemer, som overstiger boligorganisationens
muligheder, har Landsbyggefonden, muhghed
for at yde sagkyndig bistand, samt, pé forskellig
made, yde stette til afdelinger i skonomiske pro-
blemer. Den gkonomiske stotte ydes med det
sigte dels at afhjeelpe akutte problemer, f.eks.
gkonomiske tab som folge af udlejningsproble-
mer, dels pa sigt at gere afdelingen mere attrak-
tiv for de boligsegende, f.eks. gennem renove-
ringsprojekter, sdledes at afdelingen igen vil
veere i stand til at klare sine forpligtelser. Hertil
kommer, at Landsbyggefonden kan gé ind med
sagkyndig stotte.

Som det ses er der i den almene sektor opbyg-
get institutioner og mekanismer, som kan ime-
dega en sddan uheldig udvikling. Der er tale om

institutioner og mekanismer, som leegger det
grundleggende ansvar for lesningerne lokalt,
men som samtidig indebeerer, at der via Lands-
byggefonden kan ydes stette, nar det er nadven-
digt.

~ Spm. nr. S 5084

Til socialministeren (18/8 04) af:

Lissa Mathiasen (S):

»Hvilke overvejelser gor ministeren sig for i den
aktuelle situation at eendre pa den ubalance, der
er opstdet mellem ejerboliger og stottede almene
boliger?«

Begruhdelse

Der er aktuelt en markant fordel for boligejere i
forhold til boliglejere, dels pé grund af den me-

. get lave rente, dels pa grund af de nye lanemu-

ligheder, som eksempelvis afdragsfrie 1an. Leje-
re kan ikke opna disse fordele, idet det er staten,
der inddrager mulige skonomiske fordele i det
almene byggeri, jf. ogsa spergsmal nr. S 5083.

Svar (2/9 04)

Socialministeren (Eva Kjer Hansen):

Det er ikke nogen helt enkel sag at sammenligne
de gkonomiske vilkar for boligtagere i hen-
holdsvis ejerboliger og almene lejeboliger. Ren-
teniveauet vil sdledes blot veere et af flere for-
hold, der har betydning for sammenligningen.
Generelt skal man derfor veere varsom ved kun
at heefte sig ved et enkelt forhold som f.eks. det
aktuelle renteniveau.

I almene boliger er beboerbetalingen fastsat
som en bestemt andel af anskaffelsessummen. -
Beboerbetalingen reguleres med udviklingen i
priser og lenninger. Den méde, den offentlige
statte ydes p4, friholder séledes de almene lejere
for den indvirkning, renteudsving har pa finan-
sieringsudgifterne. Den sikkerhed, dette giver,
tror jeg, mange 1ejere seetter pris pa, men selvfol-
gelig nok mest i perioder med rentestigninger.

. Iejerboliger aftheenger bohgudglften derimod
f.eks. af prisudviklingen pa ejerboliger og rente-
udviklingen. De historiske erfaringer viser, at



