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Spargsmdl 109:

* Vil iministeren redegere for, hvordan det sik-
res, at den ekonomiske risiko for de resterende
18_]61’6 ikke pges i forbindelse med et salg, og V11
ministeren mddrage den ogede gkonomiske risi-
ko for restlejerne i forhold til erhvervs/instituti-
onsléjemal og til fxllesfaciliteter ved et salg af
almene lejebohger? :

Svar

Den Qkonomlske risiko for afdelingen knytter
sig til det forhold, at der er ferre lejete til at ud-
rede et eventuelt fremtidigt tab. Er der tale om
tab i form af lejeledighed, tab ved fraflytninger
m.v., vil der vaere feerre til at betale, men pa den
anden side vil der veere tilsvarende feerre mulig-
heder for, at der ad den vej kan opsté tab. Lov-
forslagets mulighed for at selge ledige boliger
til tredjemand mé endvidere fotventes at be-
graense risikoen for, at en afdeling péfores tab
som folge af lejeledighed.

Med hensyn til erhvervsareal/mstltutlonsleje-
mél vil risikoen for, at den skonomiske risiko for
den resterende afdeling oges, veere helt afhengig
af lokale forhold, herunder iseer af karakteren af
de indgdede lejekontrakter; arealernes beskaf-
fenhed og beliggenhed m.v. Erhvervs- og insti-
tutionsarealer udger i dag en risiko for-afdelin-
gen, og det ma i forbindelse med salget overve-
jés, om arealerne kan udstykkes i en selvstendig
afdeling, idet der samtidig overfores en for-
holdsmessig del af afdelingens beldning hertil.
Hvis arealerne ikke kan overferes til en selv-
stendig afdeling i forbindelse med salget, vil ri-
sikoen saledes oges marginalt.

67 pct. af de alinene afdelinger 1ndeholder ren
beboelse, 24 pct. indeholder under 10 pet. er-
hvervs-/institutionsareal, mens 5 pet. indeholder
over 10 pct. Hertil kommer 4 pet. rene erhvervs-
afdelinger. Som det fremgar, er problemet dels
af mindre omfang dels begraenset til relativt fa
afdel1nge1 Kommuner og bohgorgamsatloner
mé overveje den eventuelle gkonomiske risiko
for afdelingen i forbindelse med tllrettelaeggel-
sen af forsgget, ligesom lejerne ma overveje risi-
koen i forbindelse med, at de treeffer beslutning
om salg,

Med hensyn til faellesfaciliteter udlaegges dis=
se som fellesarealer i ejer-foreningen/grund-
e_|e1fo1en1ngen De nye ejere vil deltage i driften
heraf efter fordelingstal, og et eventuelt tab vil

ligeledes blive fordelt efter fordelingstal. Afde-
lingen vil sdledes have de‘n samme risiko som for
salget. :

Med hensyn til de fremtidige kapitalydelser i
afdelingen sker der en forholdsmessig indfrielse
af indestdende 14n, séledes at de fremtidige kapi-
talydelser i afdelingen bliver tilpasset de fremti-
dige reducerede lejeindtaegter. Alti alt er det s&-
ledes min opfattelse, at den gkonomiske risiko
for den resterende afdeling efter et salg kun eges
marginalt.

Sporgsmal 1 ] 0:

Vil ministeren redegﬁre for, om lejerne kan
blive boende pé vaendrede vilkar i en afdeling,
hvor der er solgt boliger, herunder bedes falgen-
de vilkéar inddraget i redegerelsen: endrede ad-
ministrationsudgifter, vilkérene for beboerde-
mokratiet, mulighederne for stette fra Lands-
byggefonden i forbindelse med eventuelle byg-
geskader, haeftelse for ekstraudgifter ved tvangs-
auktioner i ejerforeningen, risiko i forbindelse
med realkreditlén m.v., ejerforeningens beslut-
ninger om moderniseringer, forbedringer, nye
feellesfaciliteter m.v.

Svar:

Indledn1ngsv1s bemeerkes, at udgangspunktet
ved udarbejdelsen af den foresldede model har

‘vaeret, at de lgjere, som valger ikke at kebe deres

bolig, skal kunne blive boende som almene leje-
re og dermed fortsat vaere omfattet af reglerne i
den almene lejelov.

Det har ogsa veeret udgangspunktet at lejernes
indflydelse pa afdelingens forhold skal bevares.

Derfor sker der som udgangspunkt ingen &n-
dringer i beboerdemokratiet i den enkelte afde-
ling. Inden for afdelingen og boligorganisatio-
nen vil de enkelte beslutningsniveauer saledes
have de samme kompetencer og forphgtelse1
som hidtil.

Hvis afdelingen opdeles i -ejerlejligheder,
overfores ejendommens felles anliggender
imidlertid til ejerforeningen pd ‘samme méde
sotn ved opdeling af andre ejendomme. Da det ex
boligorganisationens bestyrelse, der har det juri-
diske og ekonomiske ansvar for afdelingerne, er
det bestyrelsen, som reprasenterer afdelingen i
ejerforeningen. Afdelingen far dog mulighed for
at-f3 indflydelse p& de fzlles anliggender, idet
afdelingen kan give bestyrelsen et mandat, sdle-




