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Sporgsmal 18: ‘

Er ministeren enig med Folketingets Ombuds-
mand og Hejesteret i, at alle almene boligorgani-
sationer er stiftet pd privatretligt grundlag, og at
de derfor retligt set er private?

Svar:

Jeg er enig i, at almene boligorganisationer er
stiftet pa privatretligt grundlag.

At organisationerne retligt set er private er rig-
tigt i den forstand, at der hverken er tale om saer-
lige forvaltningssubjekter eller offentlige myn-
digheder. P& den anden side adskiller almene bo-
ligorganisationer sig fra flere andre foretagender
stiftet pa privatretligt grundlag ved at veere un-
dergivet en meget omfattende offentlig regule-
ring. Dette forhold er begrundet i den betydelige
offentlige statte, der ydes til de almene boliger.

Sporgsmdl 19:

Nar ministeren, justitsministeren og kammer-
advokaten mener, det i dag er afdelingen, der
ejer boligerne, hvorfor er det si boligorganisati-
onen, der i dag har bade pantsetnings- og salgs-
befgjelserne, og hvorfor skal et eventuelt salgs-
provenu efter geeldende ret sé indbetales til dis-
positionsfonden, der jo tilherer boligorganisatio-
nen? : :

Svar:

Jeg mener ikke, at hverken justitsministeren,
Kammeradvokaten eller jeg selv har udtalt, at
»det i dag er afdelingen, der ejer boligerne«.

Som jeg oplyste i mit svar af 19. december
2003 pé Boligudvalgets spergsmal 33 (Alm. del
— bilag 79) stillet den 26. november 2003, inde-
holder den almene lovgivning ikke bestemmel-
ser, der angiver, hvem der har ejendomsretten til
de almene boliger. Lovgivningen indeholder
derimod bestemmelser dels om skedet, dels om
hvilke beboerdemokratiske organer der bestem-
mer over afdelingens anliggender i forskellige
situationer. Det er séledes disse bestemmelser,
som jeg kan redegare for, og som’jeg redegjorde
for i det neevnte svar.

Ansvars- og opgavefordelingen mellem afde-
lingen og boligorganisationen afspejler de alme-
ne boligorganisationers serlige struktur.

Denne sarlige struktur indebeerer, at hver en-
kelt afdeling er en selvstendig ekonomisk og
demokratisk enhed. Boligorganisationen er den

»paraply«, som samler afdelingerne, og som har
det overordnede ansvar og kompetencen til at
forpligte boligorganisationen og afdelingerne
udadtil. Boligorganisationen og dens afdelinger
indgér saledes i en integreret helhed, hvor afde-
lingerne er grundlaget for virksomheden. I det
omfang beboerne i overensstemmelse med de
beboerdemokratiske regler traeffer beslutning pa
afdelingsniveau, er boligorganisationen forplig-
tet il at fore disse beslutninger ud i livet.

En reekke af de befojelser, som i almindelig-
hed tilkommer den, der er ejer af en ejendom, er
tillagt den enkelte afdeling. Det er afdelingen,
der har skade pa ejendommen, og afdelingen ud-
gor en selvstendig ekonomisk enhed, som bl.a.
oppebearer lejeindtegterne.

Nér der skal treeffes beslutninger, soin vedre-
rer afdelingen, er det afgerende for kompetence-
spergsmalet, hvilken beslutning der er tale om.

Lovgivningen regulerer pa hvilket niveau in-
den for boligorganisationen, forskellige beslut-
ninger treeffes. Beslutningskompetencen er efter
geeldende regler fordelt pa fire beboerdemokra-
tiske niveauer: gverste myndighed, bestyrelse,
afdelingsbestyrelse og afdelingsmede.

@verste. myndighed varetager boligorganisati-
onens overordnede anliggender og treeffer sle-
des beslutning om bl.a. organisationens bygge-
politik, erhvervelse, salg og vesentlig foran-
dring af organisationens ejendomme. Herudover
treeffer gverste myndighed beslutning om en
reekke forhold vedrerende afdelingerne, herun-
der erhvervelse, salg og vasentlig forandring af
afdelingernes ejendomme.’ ’

Bestyrelsen har den overordnede ledelse af
boligorganisationen og afdelingerne. Bestyrel-
sen er ansvarlig for driften, ligesom det er besty-
relsen, som udadtil forpligter bade organisatio-
nen og de enkelte afdelinger.

Afdelingen har skede pa ejendommen og heef-
ter for afdelingens geld, ligesom afdelingen op-
peberer lejeindtegterne.

Afdelingsbestyrelsen godkender bl.a. afdelin-
gens budget og foreleegger det for afdelingsmeo-
det til godkendelse.

Afdelingsmedet godkender afdelingens bud-
get. Herudover godkender afdelingsmedet
iverksattelse af arbejder, f.eks. forbedringsar-
bejder, og aktiviteter i afdelingen og fastseetter
en husorden.




