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seneste 3 &r. Om § 23 eller § 24 skal folges, af-
henger af, om der er valgt en beboerreprasenta-
tion eller ej. Udlejer skal skriftligt oplyse om
forbedringsarbejdernes art, om sterrelsen af den
forventede lejeforhej else og om lejernes ret til at
gere indsigelse.

Betydningen af, at smée¢jendommene med 4
eller flere beboelseslejligheder foreslés omfattet
af boligreguleringslovens § 25, er; at lejerne far
mulighed for at lade huslejenaevnet tage stilling
til og eventuelt modsztte sig forbedringsarbej-
dernes iverksettelse, hvis forbedringen m4 an-
ses for uhensigtsmaessig.

Nar lejerne i smaejendomme med 4 eller flere
beboelseslejligheder foreslas omfattet af bolig-
reguleringslovens § 26, har de ret til en passende
erstatningsbolig, hvis udlejer ensker at gennem-
fore forbedringsarbejder, der vil medfere for-
bedringsforhgjelser pd mere end 155 kr, pr. m?
(2004-niveau) sammen med @vrige forbedrings-
forhgjelser varslet i lobet af de seneste 3 ar,

Det skal bemaerkes, at sméejendomme med 4
eller flere beboelseslejligheder ikke foreslas om-
fattet af boligreguleringslovens § 27. Dette skyl-
des, at disse smaejendomme ellers ville blive
omfattet af procedurereglerne for den omkost-
ningsbestemte husleje. Det folger imidlertid af
hhv. § 23 og § 24, at hvis udlejer ikke overholder
formkravene i dissé varslingsbestemmelser, kan
forbedringsforhgjelsen ikke overstige den neer-
mere fastsatte belabsgrense. Det folger ligele-
des af § 26, at hvis lejerne ikke tilbydes erstat-
ningsbolig, kan der ikke opkraves en husleje-
stigning, der overstiger belgbsgransen.

Det folger af forslaget, at det er antallet af be-
boelseslejligheder i ejendommen pé varslings-
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tidspunktet, der er afgorende for, om reglerne
gelder. Dette indeberer, at udlejeren mi tage
udgangspunkt i det aktuelle antal beboelseslej-
ligheder pd det tidspunkt, hvor der efter reglerne
vil skulle ske varsling af arbejdernes ivaerksast-
telse, idet dette antal kan eendres, f.eks. som fol-
ge af lejlighedssammenlagninger ellér -opdelin-
ger. Det bemarkes, at en beboelseslejlighed, der
bebos af udlejeren, medregnes. -

Tilnr. 10

Det foreslas praeciseret, at de af bestemmelsen
omfattede lejeforhgjelser alene er lejeforhajelser
efter boligreguleringslovens § 7, stk. 1, det vil
sige omkostningsbestemte le]eforhefjelser

Til nr, 13 og 14

Som felge af den udskudte behandling af lov-
forslaget foreslés det at fastseette ikrafttreedelses-
tidspunktet til dagen efter bekendtgerelsen i
Lovtidende,

Med henblik pd at pracisere lovforslagets
virkningstidspunkt for de dele, som fér virkning
for lovens ikrafttreeden, foreslas det at henvise
direkte til datoen for lovforslagets fremsattelse,
den 13. november 2003,

Til nr. 15

Det foreslds, at endringen far virkning fra den
4. december 2003, medmindre udlejer forinden
efter § 55 i lov om leje over for lejerne har varslet
at ville iverksette forbedringer. Hensigten her-
med er at sikre, at der ikke i tiden fra &endrings-
forslagets fremsattelse varsles forbedringer,
medmindre udlejer allerede har varslet sidanne.
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