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Bilag til bet. o. lovf. vedr. byfornyelse og udvikling af byer

Jeg kan bekreefte, at lejestigningen efter for-

bedring beregnes efter lejelovens almindelige

regler. Lejerne i byfornyede ejendomme vil der-
for som udgangspunkt fA den samme lejestig-
ning som lejere, der ikke omfattes af byfornyel-
se. :

Jeg kan endvidere bekrzefte, at den rene leje-

stigning — for indfasningsstette og byfornyelses-
boligsikring — ligger pa et hgjere niveau end ef-
ter de geeldende regler.

Sporgsmal 13:

Kan ministeren bekrzfte, at lejerne med de
foreslaede regler typisk vil blive mindre-kom-
penseret for huslejestigninger — i form af f.eks.
indfasningsstette og byfornyelsesboligsikring —

end de bliver efter de gaeldende regler i byforny-

elsesloven.

Svar:

Efter forslaget skal lejerne ligesom ejerne i ho-
jere grad selv betale til de forbedringsarbejder,
som gennemfores i forbindelse med byfornyel-
sen. Med lovforslaget vil huslejen séledes hurti-
gere nd det permanente lejeniveau, idet indfas-
ningsstetten aftrappes over 10 dr, mens det per-
manente lejeniveau forst nas efter ca. 22 ar efter
de nuvaerende byfornyelsesregler.

Sporgsmdl 57:

Ministeren bedes oplyse, om det alene er Hus-
lejenavn og Boligret, der har kompetence til at
fastseette brugsverdiforegelsen i forbindelse
med byfornyelse. Kan fordelingen vedligehol-

delse og forbedring indgd i kommunens for-

handling om staette til udlejer, og kan den even-
tuelt aftalte fordeling mellem udlejer og kom-
mune herom senere tilsidesattes af udlejer via
en afgerelse 1 Huslejenavn og Boligret?

Svar:

Det kan bekreeftes, at det i sager, der indbrin-
ges for huslejensevn og boligret, er disse instan-
ser, der har den endelige kompetence til at traeffe
afgerelse om sterrelsen af brugsvaerdiforegelsen
i forbindelse med byfornyelse.

Efter lovforslaget opdeles de stotteberettigede
udgifter i forbedringsudgifter og vedligeholdel-
sesudgifter i overensstemmelse med principper-
ne i lejelovgivningen. Der kan derfor ikke mel-
lem ejer og kommune aftales en anden fordeling.

Det tilfejes, at lejelovens regler om fordeling
mellem forbedring og vedligeholdelse er fastlagt
gennem en lang retspraksis. Forhandlingerne
med ejeren om stettens sterrelse vedrerer navn-
lig udlejers andel af vedligeholdelsesudgifterne.

Sporgsmal 58: _
Ministeren bedes oplyse, hvilken lejefastsact-
telse, der skal kendetegne de lejemal, der skal

.sammenlignes med, nar Huslejenaevn og Bolig--

ret skal fastsette brugsveerdiforagelsen efter for-
bedring jf. lejelovens § 58. Kan der sammenlig-
nes med lejemal, hvor lejen er fastsat efter bolig-
reguleringslovens § 5, stk. 2, eller er sammenlig-
ningen afgraenset til lejemal med lejen fastsat ef-
ter boligreguleringslovens § 5, stk. 1?

- Svar: ‘

Huslejeforhgjelser, der er en folge af byforny-
elsesarbejder, er forbedringsforhgjelser jf. § 58 1
lov om leje. Det betyder, at udlejeren kan kraeve
en lejeforhgjelse, der modsvarer den brugsveer-
diforegelse, der tilfares det lejede ved byforny-
elsen. Der skal saledes ikke foretages en sam-
menligning med lejen i andre lejemal.

Sporgsmal 59:

Séfremt et lejemél, der er byfornyet efter lo-
ven, genudlejes flere gange, kan lejen derefter pa
noget tidspunkt fastsattes efter boligregule-
ringslovens § 5, stk. 2, under henvisning til
brugsveerdiforagelsen som folge af byfornyel-
sen?

Svar:

Lejeforhgjelse for forbedringsarbejder, der er
gennemfort efter reglerne i lovforslaget, kan al-
drig ske efter boligreguleringslovens § 5, stk. 2.
Dette er sikret med bestemmelsen i § 7, nr. 1, i
forslag til lov om &ndring af lov om andelsbolig-
foreninger og andre boligfeellesskaber, lov om
individuel boligstette, lov om midlertidig regu-
lering af boligforholdene og forskellige andre
love (Konsekvensaendringer som folge aflov om
byfornyelse og udvikling af byer) L 74.

Sporgsmal 60: :
Ministeren bedes oplyse, hvilke muligheder
kommunen har for at stille andre krav, end de,
der er nzevnt i lovforslaget, til udlejer i forbindel-
se med byfornyelse. Kan kommunen f.eks. som
betingelse for statte kreeve, at mere end 50 pet. af



