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Bilag til bet. o. lovf. vedr. andelsboligforeninger og andre boligfzellesskaber

Spergsmal 8:

Kan ministeren bekraefte, at alle andelsbolig-
lignende boligformer (som f.eks. andelsforenin-
ger og boliginteressentskaber) vil vaere omfattet
af lovforslaget? Vil ministeren i benagtende
fald yde lovteknisk bistand til udarbejdelse af et
@ndringsforslag, der sikrer, at ogsé disse bolig-
former er omfattet?

Svar:

Lovforslaget omfatter alle andelsboliglignen-
de boligformer, det vil sige boligformer omfattet
af andelsboliglovens kapitler IT og I1I. Det drejer
sig om private andelsboligforeninger, boligak-
tieselskaber og boliganpartsselskaber. Lovfor-
slaget udmenter Betaenkning nr. 1421 om pant
og udleg i andelslejligheder. Beteenkningen har
ikke beskeftiget sig med andre boligtyper.

Andelsboligloven omfatter ogsa nogle andre
boligtyper, som ikke minder om andelsboliger,
og som derfor ikke er omfattet af lovforslaget.
Lovens kapitel IV omfatter boligsamejer (an-
partslejligheder) og IV A andre boligfzllesska-
ber, herunder boliginteressentskaber, boligkom-
manditselskaber og andre boligfzllesskaber
(som kan vere andelsforeninger). Kapitel IV A
har sdledes karakter af en opsamlingsbestem-
melse, som regulerer flere forskellige typer bo-
ligfeellesskaber, som i deres konstruktioner ind-
byrdes er forskellige.

Hverken boligfellesskaber omfattet af kapitel
IV eller IV A kan leengere oprettes. De blev for-
budt i henholdsvis 1976 og i 1994, da de begge
er opstéet som forsgg pé at omga forbuddet mod
opdeling af eldre udlejningsejendomme i gjer-
lejligheder. Anpartslejligheder og andele i boli-
ginteressentskaber m.v., som blev etableret for
forbuddene blev indfert, kan fortsat frit videre-
seelges.

Anparter kan belédnes med realkreditlan, der-
for er de uden interesse i relation til L 51.

Ved boliginteressentskaber er interessentska-
bet typisk lyst som ejer af den faste ejendom,
mens interessenterne erhverver en andel af inte-
ressentskabsformuen, hvortil der er knyttet en
brugsret til en lejlighed i interessentskabets ejen-
dom. En erhverver af en interessentskabsandel
har ligesom ved en andelshavers keb af en an-
delsbolig ikke mulighed for at finansiere kebet
med realkreditlan, men er henvist til at fa et 1an i
et pengeinstitut.

Boliginteressentskaberne adskiller sig imid-
lertid p& afgerende punkter fra andelsboligfor-
eningerne og boligaktieselskaberne. Den storste
forskel bestar i, at interessentskabsandele szlges
til markedspriser. Det vil sige, at der ikke gaelder
maksimalpriser, som ved de andre to boligfor-
mer. De gvrige regler om overdragelse (§§ 5 og
6), som geelder for andelsboligforeninger og bo-
ligaktieselskaber m.v., geelder heller ikke for bo-
liginteressentskaberne.

Endvidere er boliginteressentskaberne i de in-
terne forhold reguleret af interessentskabskon-
trakten, hvor iser reglerne omkring haeftelse, ud-
traeden af feellesskabet m.v., kan vaere meget for-
skellige fra boligfaellesskab til boligfaellesskab.

Det skennes, at der pa landsplan findes om-
kring 3-400 boliginteressentskaber og bolig-
kommanditselskaber. Dette skeon stammer fra
1994.

- Indforelse af en pant- og udlegsordning sva-
rende til den 1 L 51 (og L 56) foreslaede for bo-
liginteressentskaber m.v., vil nedvendigvis for-
udsztte et omfattende, teknisk kompliceret lov-
forberedende arbejde som folge af disse bolig-
feellesskabers indbyrdes forskellighed og de fa
lighedstraek med andelsboligforeninger m.fl., da
der som navnt ikke i beteenkning nr. 1421 fore-
ligger et grundlag for et lovinitiativ vedrerende
disse boligtyper. ‘ '

P4 grundlag af det kendskab, der i dag haves til
boliginteressentskaberne m.v., ma det formodes,
at der blandt andet geelder forskellige haftelses-
forhold, herunder om heftelse i forbindelse med
udtreeden af fzllesskabet. En regulering af ad-
gangen til at pantsette dele af et boliginteres-
sentskab, med tilherende regler om tvangsind-
drivelse af pantet vil kunne fa vidt forskellige
konsekvenser for interessenterne alt efter inte-
ressentskabets forhold.

Hertil kommer, at det vil veere ngdvendigt at
@ndre 1 Justitsministeriets lovgivning, da der
ogsa skal fastszettes regler, som kan sikre en re-
gulering af de spergsmél af tinglysningsmeessig
og processuel karakter, der vil kunne opsti som
folge af en ordning for pant og udlaeg i boligin-
teressentskaber m.v.

Jeg finder det derfor beteenkeligt ud fra et rets-
sikkerhedssynspunkt pa det foreliggende grund-
lag at foresla regler for en ordning for pant og
udlzeg i boliginteressentskabsandele m.v., hvor



