Bilag til bet. o. lovf. vedr. andelsboligforeninger og andre boligfallesskaber

Ulrik Rammeskow Bang-Pedersen anforer, at
lovforslagets § 1, nr. 7 (lovens § 6, stk. 7) kan
forstés, saledes at andelshaveren ved tvangssalg
har ret til at indstille en kaber i strid mied bestem-
melser i andelsboligforeningens vedtaegter (ek-
sempelvis bestemmelser om en venteliste).

Hertil skal jeg bemzerke, at det fremgar af lov-
forslagets § 1, nr. 7 (lovens § 6 b, stk. 1), at salg
af en andel efter denne bestemmelse foretages af
andelsboligforeningen i overensstemmelse med
lovens §§ 5-6 og foreningens vedtaegter. Dette er
ligeledes beskrevet i bemeerkningerne til stk. 2.
Bestemmelsens i stk. 2 skal. derfor leeses under
hensyntagen til stk. 1.

3)L51.§2

Andelsboligforeningens’ @ndring af vedteg-
terne som folge af lovforslaget *

Ulrik Rammeskow Bang-Pedersen anforer, at
det i lovforslagets § 2 (med tilhgrende bemerk-
ninger) synes forudsat, at stort.set samtlige an-
delsboligforeninger skal endre deres Vedt&gter
som folge af loven.

_Hertil skal jeg bemarke, at det af loviorslagets

§ 1, nr. 6 (lovens § 6 a) fremgér, at der uanset
modstéende vedtegtsbestemmelser kan foreta-
ges arrest og udleeg, og at andelshaveren kan
pantseette sin andel.

Formalet med bestemmelserne er, at sikre at
muligheden for pant og udlaeg ikke kan afskeeres
gennem vedtegtsbestemmelser. Vedtagtsbe-
stemmelser om pant og udleg, som fraviger lo-
ven vil derfor vare ugyldige.

. Det samme hensyn gor sig ikke geeldende i
forhold til ophavelse af garantibestemmelsen,
der formentlig overfladiggares helt, idet alle an-
delshavere i stedet fir mulighed for at pantsatte
andelen.. Under henvisning til at foreningerne
fremover typisk ikke vil veere interesserede i at
stille garanti, har man overladt det til foreningen
selv at lave regler om garantistillelse. AZndrin-
gen kan f.eks. ske ved et tilleg til vedteegterne.

Sporgsmal 2

Kan ministeren bekreefte, at der vil vaere tale
om et indgreb i andelsboligforeningernes selv-
styre, eftersom ministeren har fravalgt forenin-
gernes mulighed for demokratisk at regulere 13-
neadgangen, som arbejdsgruppen bag betenk-
ning nr. 1421 fra september 2002 lagde op til?
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Svar:

Regeringen har fundet, at alle andelshavere
skal have mulighed for at pantseette andelen, idet
pantsetningsadgangen blandt andet vil lette fi-
nansieringen af keb af andelsboliger. Dette er re-
sultatet af en afvejning af pa den ene side hensy-
net til foreningens selvbestemmelsesret og pa
den anden side den enkeltes ret til at kunne be-
nytte sig af de nye muligheder.

Nar regeringen har valgt at give alle andelsha-
vere mulighed for at pantsette andelen, er det

+ fordi-den foresldede ordning for pant og udleeg i

andele ikke indebeerer nogen risiko for andels-
boligforeningerne. Foreningerne mister saledes
hverken indflydelse med hensyn til driften af
ejendommen eller lgber nogen ;z;kononnsk risiko
med ordnlngen

Sp@rgsmal 5

. Vil ministeren redegere for, hvorledes forsla-
get forventes at pavirke handelsprisen (ikke
maksimalprisen) pa andele, herunder om ikke
lovforslaget vil medfere, at alle andelsboliger
som udgangspunkt V11 bllve handlet til maksi-
malprisen? :

Svar:

Det er min opfattelse, at der med lovforslaget
er taget hensyn til foreningernes frihed til at fast-
saette lavere puser for andelsboligerne end lo-
vens.

Med deni § 1, nr. 1, i lovforslaget foreslaede
bestemmelse, er panthavere siledes afskéret fra
at pavirke foreningens beslutning om at fastszt-
te lavere maksimalpriser end de der er tilladt ef-
ter loven.

Det vil sige, at alle andelshavere ogsd frem—
over — og uanset om deres andel er pantsat — kan
stemme for en beslutning om, at andelene i for-
eningens formue skal fastseettes til en vaerdi/pris,
som ligger under de veerdier/priser, som kan be-
regnes -efter lovens maksimalprisbestemmelse,
uden at eventuelle panthavere kan gare »sankti-
oner« gaeldende. -

" Det bemerkes endvidere, at en panthavel ikke
vil kunne stille som vilkar for et 1an, at pantegeel-
den forfalder il betaling, hv1s fmemngen beslut-
ter at fastsatte en lavere pris pa andelene, end
den, som kan opnds efter andelsboliglovens
maksimalprisbestemmelse.



