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F. t. 1. vedr. fremme af privat udlejningsbyggeri m.v.

projekter om langt flere udlejningsboliger, end det var
muligt at imedekomme inden for den investerings-
ramme, der skulle fordeles.

Den anden ansegningsrunde, der blev gennemfort i
december 2003, viste, at der fortsat var stor interesse
for ordningen, men at der indkom vaesentligt feerre an-
segninger om andel i investeringsrammen. Ansggnin-
gerne vedrarte dog fortsat samlede gnsker om bygge-
11, der langt oversteg den investeringsramme, der var
til radighed til fordeling. Det viste sig endvidere, at
flere ansggninger vedrerte hele den investeringsram-
me, der skulle fordeles.

Hovedformélet med loven er som neevnt at fa byg-
get flere udlejningsboliger til en husleje, som en bre-
dere del af befolkningen kan betale. Det samlede re-
sultat af 1. og 2. ansggningsrunde viser, at disse suc-
ceskriterier i vidt omfang er blevet opfyldt.

Der er saledes givet tilsagn til opferelse af i alt 916
boliger mod forventet 7-800 boliger. Ansggningsrun-
derne viser ogsd, at der har veeret stor interesse for
ordningen, Den tvivl, der blev rejst i forbindelse med
lovens behandling om, hvorvidt ordningen var attrak-
tiv nok til at tiltreeckke tilstrackkeligt med bygherrer,
har séledes vist sig at veere ubegrundet.

Ved etableringen af ordningen blev der lagt vaegt pa
at f4 mest muligt ud af den statslige stotte. Sammen-
ligner man ordningen med alment byggeri, viser eva-
lueringen, at lov om fremme af privat udlejningsbyg-
geri giver staten mere “udbytte” pr. stottekrone. Gér
man f.eks. ud fra anskaffelsessummerne i region 3,
der omfatter Arhus, Odense og Aalborg Kommurer,
kan der opferes ca. 250 m? boligareal for en statslig
stotte pa 1 mio. k. efter lov om fremme af privat ud-
lejningsbyggeri, mens byggeriet som alment byggeri
kun ville fore til ca. 210 m?* boligareal for det samme
stottebelab.

-Evalueringen viser ogsé, at de forventede huslejer i
de byggerier, der har faet tilsagn efter ordningen, lig-
ger pé niveau med de gennemsnitlige huslejer i privat
udlejningsbyggeri, opfert siden 1996. Der er saledes
ikke noget, som tyder pa, at den tvivl, der blev rejst i
forbindelse med lovens vedtagelse, om hvorvidt der
ville blive tale om almindelige huslejer, var berettiget.
For s vidt angar den geografiske spredning af tilsag-
nene viser evalueringen, at der er givet tilsagn til Ko-
benhavn, Hillerad, Alborg og Randers. Der er siledes
opnéet en vis geografisk spredning af ordningen.

For s vidt angér de stramninger af loven, der er
blevet gennemfert undervejs, viser evalueringen, at
f.eks. de skaerpelser, som skulle sikre anspgernes vilje
og kapitalstyrke, synes at virke efter formalet. Den

naevate opstramning af tildelingskriterierne har anta-
gelig vaeret medvirkende til, at antallet af ansegninger
i 2. ansggningsrunde er mere end halveret i forhold til
1. ansegningsrunde. Det ma antages, at det er de min-
dre serigse anseggere, der er faldet fra. Samtidig har
opstramningerne bevirket, at boligernes gennemsnit-
lige storrelse som tilsigtet er steget fra 64 m? brutto-
ctageareal i 1. ansggningsrunde til 90 m? i 2. anspg-
ningsrunde. ’

Samlet set har ordningen saledes i vidt omfang le-
vet op til sit formal.

Evalueringen peger pa nogle omrader, hvor det kan
vaere hensigtsmeassigt at zndre loven for at f mulig-
hed for at malrette den mod omrider med den sterste
eftersporgsel. '

F.eks. viste anden ansegningsrunde, at tildelings-
kriterierne ikke gav lige konkurrencevilkar for anseg-
ningerne i de 4 regioner, landet er inddelt i med hen-
syn til anskaffelsessummerne for byggerierne. Det var
saledes ikke muligt for ansegninger om byggerier i
Hovedstadsomradet at konkurrere med ansegninger
om byggerier i provinsen, da de lavere anskaffelses-
summer her gjorde, at der for en given investering
kunne bygges flere m? for investeringsrammen i pro-
vinsen end i Hovedstadsomrédet.

P& grundlag af evalueringen er det aftalt med So-
cialdemokraterne, Dansk Folkeparti, Det Radikale
Venstre og Kristendemokraterne, at loven skal &ndres
for i hejere grad at mélrette den mod de omidder af
landet, hivor behovet for udlejningsboliger er storst.

Lovforslaget er udarbejdet med udgangspunkt i
evalueringsrapporten og regeringens udspil, “Flere i
beskaeftigelse — lavere ledighed” (marts 2004), som
bl.a. omfatter initiativer til fremrykning af investerin-
ger.1 offentligt stettet boligbyggeri.

4. Hovedpunkter i lovforslaget
Med henblik pa i hgjere grad at sikre,
— at tilsagn gives til investorer, der har vilje og kapi-
talstyrke til at gennemfore byggerier i de omréder,
_hvor der er storst efterspargsel efter udlejningsboli-
- ger,
fi at kommunerne fir mulighed for at hindre, at der
- opfores udlejningsbyggerier, de ikke skenner
- behov for i kommunen,
il at der kan opferes blandede byggerier af boliger og
erhverv, .
— at der ud fra en byggepolitisk malsetning om at
" fremme produktiviteten i byggesektoren gennemfa-
res strategiske samarbejder mellem bygherie og ud-
ferende med henblik pa at udnytte ordningen til at



