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Bémcerkninger til lovforslaget

Almindelige bemceerkninger

1. Indledning

Regeringen vil styrke vaekst, velfeerd og fornyelse.
Det geelder ogsé pé boligomradet. En rimelig bolig er
vigtig for den enkeltes velfeerd. Der skal veere mulig-
hed for et reelt valg mellem ejer- 0g lejeboliger. Der
bygges imidlertid ikke nok privat udlejningsbyggeri
til en husleje, der kan betales af en bredere del af be-
folkningen. Derfor har regeringen sammen med parti-
erne bag den boligpolitiske afiale gennemfert lov om
fremme af privat udlejningsbyggeri og en lov, der &n-
drer ligningsloven og lov om beskatning af visse pen-
sionskapitaler m.v., som en forsggsordning med hen-
blik pé at skabe bedre gkonomiske incitamenter for
pensionskasser, livsforsikringsselskaber og selskabs-
skattepligtige investorer til at igangseette private ud-
lejningsbyggerier af en standard og til en husleje, der
henvender sig til en bredere del af befolkningen.

Formalet med dette lovforslag er at gere stotteord-
ningen endnu mere malrettet og effektiv, saledes at
det sikres, at statten gives til byggeri i de omrader,
hvor behovet for boliger er sterst, og sédledes at vi far
flest mulige boliger for den statslige stette. Forslaget
- gar i hovedtreek ud pa at ndre skattefradragsordnin-
gen til en tilskudsordning, at give tilskud pa baggrund
af en behovsanalyse, at inddrage kommunerne i vur-
deringen af, hvor der er behov for udlejningsbyggeri,
og at lade ansggerne konkurrere om, hvem der kan
bygge med den laveste statte.

Regeringen gnsker med udspillet, Flere i beskaefti-
gelse — lavere ledighed” (marts 2004) at fremskynde
opsvinget og vil sgge tilslutning til en rekke initiati-
ver, der vil pge den @konomiske aktivitet i 2004 og
2005. Blandt disse er en fremrykning af investeringer
i stettet privat udlejningsbyggeri, som udmentes med
dette lovforslag.

2. Baggrunden for forslaget

Ved tilretteleggelsen af indsatsen blev det lagt til
grund, at ordningen skulle vaere markedsorienteret, og
at investorerne pé baggrund af markedsanalyser ville

opfere byggerierne 1 omrader med stor efterspergsel
efter udlejningsboliger. Det var imidlertid ligeledes et
onske at sikre, at ogsa projekter uden for de mest pres-
sede boligmarkeder i Arhus og Hovedstaden kunne f3
andel i investeringsrammen. Derfor blev den arlige in-
vesteringsramme opdelt i 2 puljer 4 500 mio. kr. Pul-

- jen vedrerende 1. ansggningsrunde blev yderligere

opdelt i 2 kvoter 4 250 mio. kr. til fordeling i kommu-
ner med mindst 90.000 indbyggere henholdsvis andre
kommuner. '

Det samme brede flertal stod bag opstramningen i
efteraret 2003 af kriterierne for tildeling af investe-
ringsramme med henblik pa i hgjere grad at mélrette
ordningen mod investorer med branchekendskab, der
har vilje og kapitalstyrke til at gennemfore de bygge-
rier, der soges investeringsramme til, samtidig med at
det blev sikret, at der bliver .opfert lejligheder i en
sterrelse, der ger dem egnede som familieboliger.

I forbindelse med vedtagelsen af lov om fremme af
privat udlejningsbyggeri blev det aftalt mellem parti-
erne bag loven, at loven, der er en forsggsordning med
en 5-arig lebetid, skulle evalueres efter ét & med hen-
blik pé at tage stilling til, om der er behov for at justere
ordningen.

Evalueringen, der blev afsluttet i begyndelsen af fe-
bruar 2004, peger p4, at forsegsordningen i hgj grad
lever op til sit formal om at f& gang i byggeriet af pri-
vate udlejningsboliger. Samtidig er tilsagn efter ord-
ningen som tilsigtet givet spredt i landet. Endelig vil
de kommende boliger blive bygget med en lavere of-
fentlig statte end alment byggeri og med et rimeligt
forventet huslejeniveau.

Evalueringen indeholder ogsd en reekke anbefalin-
ger af eendringer, der kan fa loven til at fungere mere
hensigtsmaessigt. ‘

3. Den geeldende ordning og resultaterne af evalue-
ringen af loven

Den forste ansggningsrunde, der blev gennemfort i
marts 2003, viste, at der var meget stor interesse for
ordningen med over 200 anspgninger indeholdende



