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overvejende placeret i omréde I er muligt uden at bry-
de med omridets nuvaerende &bne kasernestruktur.
Det vil svare til en bebyggelsesprocent pd omréde I og
11 set under et pa omkring 65-70, med et niveau i om-
rade I alene pa omkring 85-90. P4 det gvrige Christi-
anshavn varierer bebyggelsesprocenten fra 140-225.

Ud fra en samlet vurdering af beliggenhed sammen-
holdt med omradets karakter vurderes niveauet for en
byggeret pa ren og ryddet jord-til omkring 3.000
kr./m2, Baseret pa den mulige risiko for forurening og
baseret pé erfaringer fra andre omrader opbygget af
fyldjord fratraekkes 300 kr./m?, svarende til en pris pd
2.700 kr./m?.

Der kan péd de mest attraktive grunde i Kebenhavns-
omradet aktuelt opnds noget hgjere priser, men givet
de aktuelle forhold vurderes sddanne priser alene rea-
listisk pé relativt langt sigt og vil samtidig forudsette
en ren markedslgsning uden sociale hensyn.

Ved et nettonybyggeri pa 20-25.000 m* 4 2.700
kr./m? fas et muligt salgsprovenu pé i sterrelsesorde-
nen 55-70 mio.kr. Hvis der gennemfares storre ned-
rivning kan teenkes et storre bruttobyggeri, men det vil
som udgangspunkt ikke pavirke det samlede provenu
vaesentligt.

6.4. Udgifter til opretning og renovering

En opretning af feestningsanleegget vurderes pa
baggrund af Christianiaudvalgets forslag til hand-
lingsplan for genopretning af anlagget at koste om-
kring 50 mio. kr. over perioden 2006-2010. De fakti-
ske udgifter vil seerligt afheenge af ambitionsniveauet
for oprensning af voldgraven. ‘ ‘

Kasernebygningerne vurderes generelt veaesentligt
misligholdt. Baseret pa en udvendig besigtigelse af et
antal bygninger skennes der behov for betydelige in-
vesteringer i opretning (6.-8.000 kr./m?) eller moder-
nisering (15.-17.000 kr./m?).

Opretningen eller modernisering forudsattes som
udgangspunkt gennemfort i regi af de kommende eje-
re. Men for enkelte bygninger mé forventes, at en of-
fentlig medvirken vil veere nedvendig. Det galder
blandt andet redanvinkelbygningerne, krudthuset og
kommanderhuset i Vilhelms Bastion samt Hovedbyg-
ningen.

En opretning henholdsvis modernisering af de
nazvnte bygninger er samlet skennet til i storrelsesor-
denen 140 henholdsvis 190 mio.kr., hvoraf kun en del
kan forudseattes linefinansieret og betalt af beboerne.
Herudover kan der opsté behov for mindre investerin-
ger, eksempelvis pé infrastrukturomrédet eller bygge-
modning mv., som led 1 statens athaendelse af omré-
det. Endelig kan der veere mindre folgeudgifter i til-

knytning til opretning, til genhusning og til bygnings-
faglig radgivning og juridisk bistand. Der er derfor
forudsat afsat en samlet anleegsramme til seerlig byg-
ningsrenovering mv. pa 120 mio. kr.

6.5. Drifisudgifter

Den forestdende udviklingsproces indebeerer en
gget administration i staten, jf. blandt andet det indi-
viduelle tilladelsessystem, de forudsatte registrerings-
opgaver vedrerende bygninger mv., bistanden i udar-
bejdelsen af et nyt plangrundlag samt dialog med be-
boerne og Kebenhavns Kommune.

Forvaltningen af omrédet i overgangsperioden fore-
slés placeret i en statsinstitution. Institutionen forud-
seettes etableret med en drifisbevilling pa 7 mio.kr. ar-
ligt heraf lensum 4 mio. kr. og evrig drift 3 mio. kr. In-
stitutionen forudsattes oprettet med en chef og 6-7
arsveerk. ,

Driftudgiften forventes reduceret i takt med over-
gangen til nye ejerformer og afslutning af sagsbe-
handling. Merudgiften i forhold til den nuveerende ad-
ministration finansieres inden for Forsvarsministeri-
ets rammer.

Det er forudsat, at Christiania frem til udlebet af
den kollektive brugsret pr. 1. januar 2006 afholder den
i henhold til rammeaftalen fastlagte betaling af den
kommunale ejendomsskat og forbrugsudgifter, og at
nuverende og kommende beboerne ogsa herefter be-
taler disse udgifter med tilleeg af en veesentligt sget
betaling til vedligeholdelse.

Afhengigt af den fremtidige udvikling kan der
veere mindre, udgifismeessige konsekvenser for staten
og Kebenhavns Kommune pé en raekke omréder. Det
geelder blandt andet kommunale udgifter pa det socia-
le omrade, hvor der forudsettes sikret lokalt forankre-
de, konkrete og mélrettede tilbud til de udsatte grup-
per, enten ved en videreferelse og styrkelse af den
sarlige beboerradgivning eller integreret i den kom-
munale sociale indsats.

Der mé endvidere forventes begreensede offentlige
merudgifter til individuel boligstette (athangigt af de
fremtidige ejerformer) samt kommunale merindteg-
ter som felge af oget grundskyld.

Merudgifterne til boligstette vil atheenge af en raek-
ke forhold, herunder ejerform, husstandsindkomster,
opretningsniveau og faktiske boligsterrelser. Med be-
tydelig usikkerhed anslas de offentlige merudgifter i
en beboerbaseret udvikling til maksimalt omkring 2
mio kr. (ligeligt fordelt mellem staten og Kebenhavns
Kommune) arligt fra 2006/2007, baseret pa en over-
vejende lejebaseret lasning og det nuvaerende beboer-
og indkomstgrundlag. Afhaengigt af det faktiske reno-



