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Opretningen af festningsanlegget og den serlige
bygningsrenovering forudsattes pabegyndt fra 2006,
mens salgsprovenuet — afhengigt af udviklingen —
muligvis forst realiseres gradvist henover perioden,
Der mé derfor forventes statslige merudgifter i begyn-
delsen af perioden, der modsvares af tilsvarende mer-
indtaegter i de sidste ar af perioden: Der forudsattes
derfor for perioden fastlagt en samilet anleegsbevilling
pé-170 mio kr., omtrent svarende til den skennede mi-
nimumsindtzgt pa 160 mio.kr. Inden for anleegsbevil-
lingen forudszttes ogsa atholdt mindre-falgeudgifter i
forbindelse med opretning og modernisering, herun-
der. genhusningsudgifter. I det omfang opretning. og
renovering skal ske i offentligt regi, vil det ské under
beherig hensyntagen til EU's udbudsregler... .

Det er som anfert hensigten, at omdannelsen gko-
nomisk skal hvile i sig selv. Safremt der opstér et net-
toprovenu, vil dette give mulighed for en gget indsats
til opretning af fzestningsanlegget, renovermg af byg-
ninger og forbedring af friarealer. .

Afhaengigt af karakteren af det fremtidige ejerskab

kan der veere offentlige udgiftskonsekvenser via gene-
relle stetteordninger, herunder stotte til ombygning
efter almenboligloven-eller- stotte efter. byfornyelses-
loven. Endvidere kan der opstd:behov for offentlig
medvirken i forbindelse med beldning af ejerskifte,
renovering og nybyggeri. Dette spergsmal, herunder
eksempelvis fornoden garantistillelse: for pengeinsti-
tut- eller realkreditldn, forudsettes dreftet nzrmere
mellem staten og Kgbenhayns Kommune, nar et even-
tuelt behoy er klarlagt. -

Ejendomsoverdragelser og ‘sterre’ anlaegsarbejder,

forudsattes -atholdt - efter de saedvanlige regler for
statslige ejendomssalg og anlaegsmvestermger jf. dog
bem&rknmgerne t11§ l nr. 7 : :

6 2 Provenu fira ejendomssalg

“Der forudseaettes ét provenu fra salg-af de eksisteren-

de statslige kasernebygninger samt for' arealer med
selvbyggerhuse pa ca. 105 mio.kr. Salget omfatter ale-
ne bygninger pa omrade.I.0g omrade II. Idet hele for-
tidsmindet forudseettes fastholdt i offentligt ejerskab,
vil der for dele af omréde II blive tale om ejerskab pd
lejet grund. For den ovrige del af feestningsanlaegget,
dvs. hovedvolden, de to.nordlige bastioner samt hele
den ydre vold (omrade III), er-der. for det:byggeri, der
ikke fjernes, forudsat offentlig udlejning (til personer
eller juridiske personer). Dette omrade er pa grund-af
de restriktive udnyttelsesmuligheder ikke vérdisat.
Det samlede bygningsareal pad omride I'og Il.er-op-
gjort til ca. 56.000 m? etageareal. Heraf védrerer
6.000 m? fellesarealer og institutioner mv., der ikke er

veerdisat, idet der dermed er sogt taget hojde for en vi-
dereforelse af eksisterende kulturelle og sociale insti-
tutioner samt det forhold; at visse bygningers art og
tilstand formentligt ikke kan danne grundlag: for en
verdisatning. De restérende 50.000 m? fordeler ‘sig
med 45.000 m* kasernebyghinger (inkl. eventuel selv-
bygget tilveekst), fordelt med30.000 m? beboelse og
15.000-m? erhverv, samt 5.000, m? egenthgt selvbyg—
geri, primeert boliger. .

For kasernebygningerne. vurderes et markedsmaes—

‘'sigt prisniveau gennemsnitligt at ligge pd 3.-5.000

kr./m?, athengigt af opretningsbehov mv. I prove-
nuberegningerne er 25 pet. af arealet beregningstek-
nisk veardisat til 0 kr., idet der med henblik p4 sikring
af rammerne. for socialt udsatte beboere, videreforelse
af visse vaerksteder mv. med delvist socialt sigte, samt
for vaesentlige kulturtilbud pa omradet, kan tenkes
hel eller delvis vederlagsfri overdragelse af konkrete
bygninger. -

For det resterende bygnlngsareal er med en mar-
kedsorienteret udvikling forudsat en prisseetning pa
3.-5,000 kr./m? etageareal. Ved en udvikling baseret
pd de nuvaerende beboere er beregningsteknisk forud-

" sat en overdragelsespris svarende til den skennede

pris for en byggeret svarende til 2.700 kr./m? etage— -
areal. .

-En sidan pris mdebaerer et sub51d1e svarende til for-
skellen mellem grundveerdien og den samlede ejen-
domsveerdi, idet der dermed ikke betales for selve byg-
ningen. Subsidiet — pé op til 100 mio.kr, jf. nedenfor
—er i givet fald-forudsat indefrosset som et statsligt
pant, Det vurderes, at en sidan subsidieret overdragel-
sespris inkl. driftsudgifter vil muliggere et initialt leje-
/boligudgiftsniveau for skat pa godt 400 kr./m?, der for
boligarealet kan reduceres i det omfang, erhvervsare-
aler palaegges en stotre, mere markedsmassig leje..

For -det selvbyggede bygningsareal er-forudsat en
pris svarende til byggeretten, dvs. 2.700 kr./m?. . -

- Samlet vurderés.en markedsorienteret: udvikling at
kunne indbringe et salgsprovenu ‘pd- omkring 200
mio.kr.,-mens:en beboerbaseret udvikling vurderes at
reducere salgsprovenuet til 'godt' 100 mio.kr.

6 3. Provenu Sfra salg af byggeret

- Nybyggeri af betydeligt omfang vil alene veere ak-
tuelt pé-selve kaserneomradet (omréde I): Grundarea-
let for omréde I er 62.000 m?, med et aktuelt bebygget
etageareal pa ca, 32.000 m?; svarende til en bebyggel-
sesprocent pa godt 50. . ;

-De: preecise muhghedel for nybyggen er forudsat
fastlagt-i‘den kommende lokalplansproces. Men -det
vurderes, at et nettonybyggeri pa 20.-25.000.m? langt



