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steringer i forbedringer mv., hvor der vurderes at vaere
betydelig spredning.

Behovet for opretning eller modernisering af kaser-
nebygningerne vurderés som meget betydeligt. Inve-
steringsbehovet ved fuld modernisering skennes til
15.-17.000 kr./m?, mens investeringsbehovet ved en
opretning er opgjort til 6-8.000 kr./m?. Noglé bygnin-
ger vil ligge veesentligt over disse niveauer, og det kan
ikke udelukkes, at nogle bygninger reelt e kondem-
nable. Det geelder blandt andet kasernens Hovedbyg—
ning (Fredens Ark).

En markedsbaseret udvikling med introduktion af
kendte ejerformer (primert ejer- og lejeboliger) vur-
deres at indebeere et hgjt investeringsomfang med mo-
dernisering af hovedparten af kasernebygningerne.
Det resulterende markedsmeessige leje-/boligudgifts-
niveau vurderes at ligge omkring 950-1,200 kr./m? &r-
ligt. Et sddant niveau vurderes at medfaie behov for
genhusning af stor andel af de nuvaerende beboere da
det overstiger deres betalingsevne. -

En udvikling baseret pd de nuvarende beboere vur-
deres omvendt dels at forudszette en subsidieret salgs-
pris for ejendonmimene (jf. neermere under de gkono-
miske bemearkninger), dels at ville indebzere en opret-
ning pa et vaesentligt lavere niveau, forudsaetningsvist
omkring 5.000 kr./m? udstrakt over en leengere perio-
de. Det resulterende boligudgifts-/lejenivean vil under
disse forudsatninger udgere i starrelsesordenen godt
400 kr./m? arligt i de forste &r for skat og individuel
boligstette. Forudsat efterfalgende gennemforelse af
opretningsarbejder for 5.000 kr./m? vil niveauet stige
til omkring 6-700 kr./m? for skat-og individuel bohg—
stotte over eksempelvis 10 ér.

I det omfang udviklingen indebeerer, at nuveerende
beboere mi fraflytte deres bolig som folge af enten re-
tablering og frileegning af voldanleggene eller mode-
nisering, nedrivning eller afhendelse af bygninger i
ovrigt, og der ikke kan ske genhusning pa omrédet, in-
debarer forslaget en udvidelse af den gaeldende lovs
pligt til at tilbyde erstatningsbolig samt en pligt til at
yde godtgarelse af ﬂytteudglfter Til virksomheder
ydes en tabsgodtgerelse. :

5.5. Forvaltning i overgangsperioden

Med lovforslaget sker der en veesentlig styrkelse af
den statslige forvaltning af Christianiaomradet. Dette
afspejler, at der i overgangsperioden frem til etable-

“ringen af et nyt ejerskab til omradet skal sikres de ned-

vendige ressourcer til dels dialogen med Kebenhavns
Kommune, beboere og naboer om en lgsning, dels de
nedvendige forberedelsesskridt, herunder bistand til
udarbejdelse af ny lokalplan, en individuel beboerre-

gistrering baseret pd anmeldelsesordningen og en
bygningsregistrering som led i vurderingen af opret-
ningsbehov mv.

Loven giver hjemmel til at henlaegge varetagelsen
af statens ejerskab til Christianiaomrédet til en statsm-
stitution.

Retningslinjerne for institutionens v1rke og malset-
ninger fastleegges af forsvarsministeren, og i sammen-
haeng med fastholdelsen af administrationen som en
del af den statslige foivaltning vil udviklingen dermed
veere underlagt teet politisk styring.

Forsvarsministeren kan udpege en bestyrelse for in-
stitutionen med relevante faglige kompetencer. For-
svarsministeren kan-ikke instruere institutionen om
behandling og afgerelse af enkeltsager, og institutio-
nens afgerelser i enkeltsager kan ikke 1ndbr1nges for
anden adm1mstrat1v myndighed. ‘

6. Okonomiske og admzmstratzve konsekvenser for det
offentlige : :

6.1. Samlede anleegsudgifier og -indtegter
- Deter hensigten, at omdannelsen af Christianiaom-
ridet gkonomisk skal hvile i sig selv for staten: Dette
indebérer, at de indtaegter staten opnér fra salg af om-
rédet, herunder. eksisterende bygninger og byggeret-
ter, forudsettes at skulle anvendes til retablering af
voldanlaeggene og ekstraordmaer 1enovermg af V1sse
bygninget. ‘ :
En piaecis fastleggelse af det mulige salgsprovenu
berot p4 en néermere vurdering af bygningernes til-
stand samt det neermere omfang af muligt nybyggeri i

. henhold til 'den kommende lokalplan. Endvidere vil

provenuet afhenge af, om der kan gennemfores en ud-
vikling baseret pa de nuvaerende beboere, jf. afsnit 5.4
ovenfor. En forudsztning for en beboerbaseret udvik-
ling vurderes saledes at vaere en subsidieret (reduce-
ret) overdragelsespris.

De overordnede pkonomiske konsekvenser kan pa
det foreliggende grundlag opgeres som i nedenstien-
de tabel. Konsekvenserne er angwet samlet for perio-
den 2006-2010.

Okonomiske konsekvenser for staten, perloden 2006-
2010

Mio.kr.

Provenu fra ejendomssalg (indtzgt) 105-200
Provenu fra salg af byggeret.(indtegt) 55-70
Opretning af festningsanlegget (udgift) - 50
Serlig bygningsrenovering mv. (udgift) 120
Nettoprovenu -10 - +100




