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Til§6

Tilnr. 1

Det foreslés at udvide den geeldende ordning i bo-
ligreguleringslovens § 15 a, stk. 3, om fii husleje for
nyindrettede boliger i uudnyttede tagboliger til ogs4 at
omfatte boliger i nypébygede etager. Andringen sva-
rei til den i § 5 foreslaede zndring af lejeloven sile-
des, at ordningerne er identiske i kommuner med og
uden regulering. :

Forslaget vedrerer en @ndring af boligregulerings-
lovens § 15 a, der indeholder undtagelserne til bolig-
reguleringslovens hovedregel om omkostningsbe-
stemt husleje, svarende til lejelovens § 53, der, som
omtalt under § 5, indéholder undtagelser til lejelovens
hovedregel om lejefastsaitelse efter det lej edes veerdi.

Der foreslas saledes, at det kan aftales at fravige
regler om omkostningsbestemt husleje for boliger i
nypébyggede etager i udlejningsejendomme belig-
gende i kommuner med boligregulering og i stedet frit
aftale en leje pa markedsvilkér. ,

Om de nermere betingelser for at blive omfattet af
udvidelsen samt vilkér for udlejning af boligerne hen-
vises til bemerkningerne til forslagets § 5, idet betin-
gelserne og vilkdrene er de samme i de to forslag.

Det farlger af forslaget, at huslejen fot disse boliger
skal indg4 i det omkostningsbestemte driftsbudget pd
den samme made, som huslejen for nyindrettede tag-
boliger efter den geeldende ordning i boligregulerings-
lovens § 15 a, stk. 3. Dette indebaerer, at boligerne i
forhold til ejendommens budget i teknisk forstand, jf.
henvisningen til § 11, stk. 1, betragtes som ethvervs-
lejemél og dermed indgér som en del af erhvetvsdelen
i blandede gjendomme. Der er alene tale om et bereg-
ningsteknisk forhold. I andre henseender indgar boli-
gerne i boligarealet. De nye boliger kominer hermed
til at deekke én forholdsmeessig andel af budgetudgif-
terne svarende til deres arealmiassige andel af ejen-
dommens samlede areal. Efter det foresléede skal de
nye boliger hermed ikke inddrages i den indbyrdes
fordeling af budgetudgifter pa beboelseslejlighederne
efter boligreguletingslovens § 10 med hetiblik pé at
fastseette huslejen, idet denne frit kan aftales p& mar-
kedsvilkar. v ,

Den foreslaede ordning indeberer, at fordelings-
grundlaget for budgetudgifterne i blandede ¢jendom-
me vil skulle ndres ved udlejning af boliger i en
nypébygget etage saledes, at fordelingsprocenten -
fortsat - svarer til arealfordelingen imellem boligdelen
og erhvervsdelen. Indretning af boliger i en nypébyg-
get etage efter den foresldede ordning vil altid medfo-
re et fald i boligprocenten i relation til fordeling af

budgetudgifterne imellem boligdelen henholdsvis ér-
hvervsdelen, da erhvervsarealet teknisk set foroges
med de nye boliger. Normalt vil etablering af sddaiine
boliger ikke medfare en til arealforeggelsen fuldt ud
svarende forggelse af budgetudgifterrie. Resultatet-vil
derfor typisk blive, at boligdelen skal daekke en min-
dre del af ejendommens samlede budgetudgifter. I
ovetensstemmelse med reglerne om omkostningsbe-
stemnt husleje vil udlejeren dog ikke veere forpligtet til
at nedsztte lejen, men vil pa den anden side skulle af-
vente, at stigninger i driftsudgifterne medferer, at dis-
se overstiger lejeindteegten, for der igen kan varsles
lejeforhgjelse.

I forholdet til de almindelige regler om omkost-
ningsbestemt husleje, jf. ovenfor, udger den foreslae-
de otdning eti seerlig ordning, idet §§ 5-14 er fraveget.
Bestemmelsen i § 5, stk. 8, om mere byrdefulde vilkéar
findet herefter ikke anvéndelse pd disse nyindrettede
tagboliger, og boligerne vil ikke kunne indgé i den
sammenligning, som ligger til grund for en vurdeting
af, om vilkér for de ovrige lejemal i ejendommen er
mere byrdefulde.

Nypabygning af en etage vil for den enkelte ejen-
dom medfote et oget areal, som fremover skal lasgges
til grund ved afseetning til vedligeholdélse efter bolig-
reguleringslovens regler om konto for udvendig ved-
ligeholdelse.

Opgorelsen af afsaetningsbelobet for nyindrettede
tagboliger sker efter de almindelige regler i §§ 18 og
18 b samt léjelovens § 22. Ved fordeling af driftsud-
giftetne skal der tages hgjde for bestemmelseni §-11,
stk. 2, saledes, at fordeling af afsetningsbelab til ved-
ligeholdelse sker i forhold til de belgb, som rent fak-
tisk afsattes for den pageeldende bolig, hvis der blandt
boligerne er forskel pa lejerens vedligeholdelsespligt.

For blandede ejendomme, som et under en ovei-
gangsordning med hensyn til optrapning af forde-
lingsprocetit il arealbaseret fordeling henvises til § 7,
stk. 4, samt bemeerkningerne hettil.

Tiis§7

I stk. 2 foreslas, at den gaeldende § 2, stk. 4, i lov om
ejerlejligheder, der foreslas ophaevet i lovfoislagets §
1, nr. 1, bevarer sin gyldighed i ejerforeninger, hvor
der inden lovens ikrafitreden er solgt en eller flere
gjerlejligheder med en berettiget forventning for ke-
ber om med tiden at i en rimelig medindflydelse pa
ejendommens forliold. Det betyder, at en ejer af flere
ejerlejligheder i disse ejerforeninger tkke kan deltage
i afstemniniger med fordelingstal for ejerlejligheder,
der et genudlejet efter udgangen af 1979. Der henvi-
ses til berharkningerne til lovforslagets § 1, nr. 1.



