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Den galdende ordning med fri husleje i nyindrette-
de boliger i uudnyttede tagetager foreslas nu udvidet
til ogsa at omfatte boliger i nypébyggede etager séle-
des, at huslejen for sddanne boliger frit kan aftales
imellem udlejeren og lejeren. Ordningen vedrerer
bade beboelsesle_]llgheder og enkeltvaerelser til bebo-
else.

Forslaget omfatter nypabyggede etager, der er defi-
neret siledes, at det er etager, som der er givet bygge-
tilladelse til efter den 1. juli 2004.

De omfattede boliger vil alene kunne have lokaler i
den nye etage. Ordningen vil sdledes ikke kunne an-
vendes ved udvidelse af en eksisterende bolig pa en
anden etage med arealer i en nypabygget etage.

Det falger af den foreslaede udvidelse, at det af le-
jeaftalen vedrerende en bolig i en nypabygget etage
skal fremga, at lejeforholdet er omfattet af de sarlige
bestemmelser om fri lejefastsettelse. Dette vilkér er
en gyldighedsbetingelse. Hensigten med vilkaret er at
sikre lejeren oplysning om, at der er tale oin et lejemal
med en sarlig lejefastsecttelse, som typisk adskiller
sig fra hovedparten af ejendommens gvrige lejemal.
Endvidere er vilkaret hensigtsmassigt, hvis det pé et
" senere tidspunkt bliver ngdvendigt at dokumentere af-
talens lovlighed. Det samme vilkar galder for de gv-
rige typer af lejemal med fii lejefastsxttelse som
naevnt ovenfor,

Forslaget vedrerer i sin helhed alene selve lejefast-
sattelsesreglerne. De gvrige regler i lejeloven sdsom
opsigelses- og ophaevelsesreglerne samt reglerne om
bytteret finder fuldt ud anvendelse pa disse lejemal.

Ordningen foreslds som neevnt indfert som en udvi-
delse af den geeldende ordning med fii husleje for ny-
indrettede boliger i uudnyttede tagetager.

Dette indebeerer bl.a., at disse tagboliger med fii le-
jefastsasttelse udgér af sammenligningsgrundlaget
ved lejefastsatelse efter det lejedes vaerd1 jf. lejelo-
vens § 47.

For sa vidt angér lejeforhejelser indebarer det end-
videre, at efterfolgende lejeforhgjelser kan gennemfo-
res efter aftale om nettoprisregulering eller trappeleje.
Lejeforhejelser kan dermed kreeves péd grundlag af af-
tale om regulering af lejen med bestemte beleb til be-
stemte tidspunkter eller efter nettoprisindeks og kan
gennemfores alene ved udlejerens skriftlige meddelel-
se herom til lejeren. Forslaget har til formal at sikre, at
- fremtidige lejereguleringer er gennemskuelige for le-
jeren.

Endelig indebzrer det, at huslejenzvnet efter den
geldende bestemmelse i lejelovens § 106 kan tage

stilling til, om en aftale, herunder den aftalte leje, er ri-
melig i forhold til aftalelovens § 36 saledes, som det
ogséd geelder for nyindrettede tagboliger i uudnyttede
tagetager

}Endrmgen far Vlrkmng for bohger i nypébyggede
etager i ejendomme beliggende i uregulerede kom-
muner. Med hensyn til boliger i nypabyggede etager i
ejendomme beliggende i regulerede kommuner hen-
viser til lovforslagets § 6.

Tilnr. 2 og 3

Efter lejelovens § 100, stk. 3, finder reglerne om til-
budspligt ikke anvendelse pa ejendomme, der er op-
delt i ejerlejligheder. Da der ikke hidtil har veeret ad-
gang til at foretage ejerlejlighedsopdeling, der inde-
baerer, at en ejerlejlighed indeholder flere selvstendi-
ge lejligheder, sdledes som det er foresléet i dette lov-
forslag, kan det give anledning til tvivl, om reglen i gi-
vet fald vil bevirke, at der ikke er tilbudspligt for den
ejerlejlighed, som indeholder flere udlejede beboel-
seslejligheder.

For at fjerne enhver tvivl foreslés det, at tilbudsplig-
ten opretholdes for den ejerlejlighed, som indeholder
de udlejningsboliger, der var i ejendommen pa tids-
punktet for ejerlejlighedsopdelingen. Dette skal ses i
sammenhang med, at der ikke tilstrebes en begrens-
ning af tilbudspligtsreglerne.

Dette indebzrer, at nar en eksisterende udlejnings-
ejendom efter dette lovforslag opdeles i ejerlejlighe-
der pd en sddan madde, at nypdbyggede etager eller
uudnyttede tagetager opdeles i en eller flere selvsten-
dige ejerlejligheder, og de eksisterende lejeboliger ud-
gor én selvstendig ejerlejlighed, vil der fortsat vere
tilbudspligt over for lejerne, hvis denne ejerlejlighed
overdrages, i det omfang betingelserne i lejelovens
kapitel XVI i gvrigt er opfyldt. v

I en enkelt relation indebaerer den foresldede ord-
ning imidlertid en begransning i tilbudspligten. Hvor
der etableres en ejerlejlighed med en almen boligafde-
ling i en eksisterende uudnyttet tagetage eller nypa-
byggede etager samtidig med, at de eksisterende pri-
vate udlejningsboliger udger én ejerlejlighed, vil der
ikke efter forslaget veere tilbudspligt for ejeren af de
private udlejningsboliger, hvis denne ejerlejlighed
overdrages. Baggrunden herfor er, at der med forsla-
get ikke &bnes mulighed for, at der kan etableres alme-
ne boliger ovenpa en privat andelsboligforening. Der
henvises til lovforslaget i § 1, nr. 6, der relaterer sig til
ejerlejlighedslovens § 10, stk. 3, samt til de alminde-
lige bemeerkmnger til forslagets hovedpunkter under
pkt. 4.



