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F. t. 1. vedr. gjerlejligheder m.v.

Tilnr. 5
De nye almene tagboliger skal etableres med of-
fentlig stotte ligesom andre almene boliger.

Det foreslds derfor, at kommunalbestyrelsen far
mulighed for at meddele tilsagn om offentlig stette til
erhvervelse af uudnyttede tagetager eller ret til at pa-
bygge yderligere etager og til den efterfolgende etab-
lering af tagboliger i ejendomme, der anvendes til pri-

vat udlejning til beboelse, og i almene boligafdelin-

gers ejendomme.

For s& vidt angar tagboliger i en almen ejendom
skal der kun meddeles tilsagn efter denne bestemmel-
se (§ 115, stk. 1, nr. 8), hvis tagboligerne skal udgere
en selvstendig afdeling. Hvis tagboligerne derimod
skal etableres ved udvidelse af en eksisterende afde-
ling, meddeles tilsagnet efter § 115, stk. 1, nr. 2.

Til§ 3

Der er tale om en konsekvensrettelse som. folge af

forslagets § 1 i lov om ejerlejligheder, der bl.a. giver
mulighed for, at én ejerlejlighed med to ejere, vil kun-
ne opdeles i to lejligheder, der bebos af de to ejere.

Efter den geeldende formulering af ejendomsvaerdi;
skattelovens § 4, stk. 1, nr. 2, omfatter ejendomsveer-
diskatteloven "tofamilieshuse, for hvilke ejendoms-
veerdien efter vurderingslovens § 33, stk. 6, 1. pkt.,
fordeles pé ejendommens to selvsteendige lejligheder.
For ejendomme, som indeholder to selvsteendige lej-

ligheder, og som tjener til bolig for ejeren, skal der ef- .

. ter § 33, stk. 6, foretages en fordeling af ejendomsvaer-
dien pa de to selvsteendige lejligheder.

Det falger af vurderingsloveﬁs § 8, stk. 2, 1. pkt., at
»ejerlejligheder, der er oprettet i henhold til loven om
gjerlejligheder, anses som selvstendige faste ejen-
domme, nér der er sket anmeldelse til tinglysnings-
myndighederne af ejendommens opdeling i ejerlejlig-
heder, medmindre anmeldelsen afvises«. Med den
foresldede eendring af lov om ejerlejligheder vil én
ejerlejlighed, der bestar af to eller flere beboelseslej-
ligheder, saledes blive anset som verende en fast
ejendom i vurderingslovens forstand.

Begrebet »ejendomme« i ejendomsveerdiskattelo- .

ven er sammenfaldende med begrebet i vurderingslo-
" ven. Det foreslés derfor at eendre formuleringen »tofa-
milieshuse« i ejendomsveerdiskattelovens § 4, stk. 1,
nr. 2, til »tofamiliesejendommec, for at pracisere, at
bestemmelsen ogsé omfatter den situation, hvor én
gjerlejlighed med to ejere, er opdelt i to lejligheder,
der bebos af de to ejere. De to ejere vil siledes hver
iser skulle betale ejendomsverdiskat af den del af
ejendomsverdien, som efter vurderingslovens § 33,

stk. 6, kan henfores til den selvstendige lejlighed,
som de ejer og bebor.

Det er ikke muligt for flere end to samejere at eje og
bebo beboelseslejlighederne i ejerlejligheden, hvis
ejerlejligheden er oprettet efter 1976, jf. kapitel 4 i lov
om andelsboligforeninger og andre boligfellesskaber.

Til§4

Efter forslaget til eendringer i ejerlejlighedsloveni §-
1 vil det kunne forekomme, at en ejerlejlighed bestér
af to eller flere beboelseslejligheder. Dette tager de
eksisterende regler om beskatning af fortjeneste ved
salg af en- og tofamilieshuse og ejerlejligheder m.v.
ikke hejde for. Ejerlejligheden vil kunne ejes af en el-
ler flere personer, der kan teenkes at bebo lejligheder-
ne, og den vil kunne ejes af en andelsboligforening.
Det er forst og fremmest den situation, at ejerlejlighe-
den bestér af to beboelseslejligheder og har to ejere,
der bebor hver sin lejlighed, der ikke er deekket af de
geeldende formuleringer.

Forslaget til endring af ejendomsavancebeskat-
ningsloven sikrer ogsa i disse tilfeelde opretholdelse af
de geeldende principper fra boligbeskatningen, hvor-
efter boligen skal kunne szlges uden ejendomsavan-
ceskat.

Det ligger i forslaget, at en ejerlejlighed med flere
beboelseslejligheder opfattes som en selvsteendig fast
ejendom i relation til reglerne om skattefrihed ved
salg af boligen. Den opfattes altsa ikke i denne sam-
meheeng som en del af den ejendom, som den i gvrigt
ligger i. v

De eksisterende betingelser i den gaeldende § 8, stk.
1, nr. 1 til 3, om fritagelse for avanceskat for en- og to-
familieshuse sndres ikke af forslaget.

CTil§5

Til ar. 1

Efter den gaeldende lgjelov er lejens storrelse i be-
boelseslejemal i uregulerede kommuner begrenset af
lovens §§ 47-52, hvorefter lejen ved lejemalets indgé-
else ikke vaesentligt ma overstige det lejedes veerdi, og
hvor lejen efterfolgende — bortset fra stigninger som
folge af foregede skatter og afgifter — alene kan forhe-
jes hvert andet ar og da kun, hvis lejen er veesentlig la-
vere end det lejedes veerdi. Herudover kan lejen alene
forhgjes som falge af forbedringer.

Herudover geelder der efter § 53 en raekke undtagel-
ser, herunder fri husleje for boliger i €jendomme, som
er taget i brug efter 1991, for omdannede erhvervsle-
jemal og for nyindrettede boliger i uudnyttede tagbo-
liger. :



