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ge, at kravet om benyttelse til helarsbeboelse gelder
for bade de nye tagboliger og de boliger, som etable-
res som eller omdannes til ejerlejligheder i de blande-
de ejendomme. Kravet geelder ogsa for lejlighederne i
de eksisterende private udlejnings- eller andelsbolig-
foreningsejendomine, som med forslaget tilfores nye
boliger. Dette er begrundet i, at der ber gaelde samme
regler om anvendelse til beboelse for hele bygningen.
Opfyldelse af et sadant krav er sdledes en betingelse
for at kunne gare brug af de nye muligheder, som ska-
bes med lovforslaget.

Deklarationen vil formentlig ofte blive tinglyst i
forbindelse med tinglysningen af selve opdelingen af
ejendommen i ejerlejligheder. Hvis dette imidlertid
ikke sker, er det foresldet, at der skal veere tinglyst de-
klaration senest pa tidspunktet for den ferste ibrugtag-
ning af lejlighederne. '

Det er foreslaet, at deklarationen pé de nye beboel-
seslejligheder skal tinglyses med prioritetsstilling for-
ud for al gzeld i ejendommen. Formélet med fortrins-
stillingen er at sikre, at deklarationen er omfattet af
retsplejelovens § 573, stk. 1, og derfor ikke kan slettes
som udazkket pa en tvangsauktion over ejendommein
(ejerlejligheden). Sifremt ejendommen pa tidspunktet
for tinglysning er belant, indebzrer kravet om for-
trinsstilling for deklarationen, at panthaverne skal
give samtykke til, at deklarationen kan tinglyses med
fortrinsstilling.

Kravet om fortrinsstilling gzelder ikke for den op-
rindelige ejendoni, da det kan vere problematisk for
ejeren at opfylde kravet, da ejendommen formentligt
vil vaere belént.

Det er kommunalbestyrelsen i beliggenhedskom-
muinen, der er pataleberettiget efter deklarationei.
Kommunalbestyrelsen har som pétaleberettiget mu-
lighed for at samordhe rettigheden med sit almindeli-
ge tilsyn méd boligbestanden i kommunen, herunder
administrationen af bestemmelserne om benyttelse af
boliger, der geelder i kommunen efter kapltel VILibo-
ligreguleringsloven.

Med kravet om tinglysning sikres det, at fremtidige
keobere af ejendommen (ejerlejligheden) bliver be-
kendt med, at der for den pageldende ejendom geelder
et sddant krav om benyttelse til helarsbeboelse.

Tilnr. 12

Det foreslas i et nyt stk. 2, at ejeren af en ejerlejlig-
hed, hvorpa der er tinglyst deklaration efter § 10 b,
skal kunne straffes med bade, safremt denne eller en
anden, som har fiet overladt brugen af lejligheden, be-
nytter lejligheden i strid med deklarationen.

Det er formélet med strafbestemmelsen at kunne
sanktionere tilsidesaettelse af kravet om benyttelse af
boligerne til heldrsbeboelse, idet kravet er en del af
modydelsen for at ejendommen har fiet adgang til at
blive opdelt i ejerlejligheder. Det har netop veret en
del af formalet med regelsattet at sikre en bedre ud-
nyttelse af den eksisterende bygningsmasse.

Det foreslas i stk. 3; at selskaber kan palegges straf-
ansvar efter reglerne i straffelovens 5. kapitel, hvoref-
ter strafansvar for en juridisk person kun kan paleg-
ges, safremt det er bestemt ved eller i medfor af lov.

Til § 2

Tilar. 1

Det er hensigten med lovforslaget at sikre, at der
kan etableres almene tagboliger i eksisterende almene
ejendoitime pa to mader. Den ene méde er etablering
af tagboliger via ejerlejlighedsopdeling. Herved etab-
leres 2 selvsteendige afdelinger. Den anden méade er
etablering efter de galdende regler — det vil sige ved
udvidelse af den eksisterende afdeling. Der har imid-
lertid veeret en vis. tilbageholdenhed med at udvide
den eksisterende afdeling, fordi lejerne sorn folge af
de gzldende regler om fordeling &f lejen efter indbyr-

- des brugsveerdi ikke kan veere sikre pd; at udvidelsen

ikke medforer en lejeforhgjelse. Det er hensigten at
fjerne denne barriere ved at @ndre (§§ 76 og 77) i
driftsbekendtgerelsen, jf. bekendtgerelse nr. 1103 af
13. december 2000, som @ndret ved bekendtgeielse
nr. 1191 af 17. decembet 2002 og bekendtgerelse nr.
1199 af 19. december 2003, siledes at der indfores
hjemmel til at fastsette lejen under hensyntagen til:
deri finansiering, som geelder for de pageldende boli-
ger: ZEndringen indebzrer, at det bliver muligt at for-
dele afdelingens udgifter mellem de eksisterende bo-
liger og tagboligerne pa en rimelig made.

Efter de galdende regler i lovens § 16 skal hvert
byggeforetagende som udgangspunkt udgere en selv=
steendig ‘afdeling. Kravet geelder imidlertid ikke ved
pé- og tilbygning af boliger til eksisterende afdelinger,
nér (udstykning eller) ejerlejlighedsopdeling ikke kan
finde sted. Da det nu bliver imuligt at foretage ejerlej-
lighedsopdeling ved etablering af tagboliger - enten i
bygningens uudnyttede tagetage eller i en eller flere
nye etager - og da det som anfort skal vaere muligt for
boligorgariisationen at etablere tagboliger uden at op-
rette en ny afdeling, er det nedvendigt at endre § 16.

Der foreslas herefter indsat en bestemmelse om, at
boligorganisationen — ved indretning af tagboliger -
kan beslutte ikke at foretage ejerlejlighedsopdeling.
Nér det ikke sker en ejerlejlighedsopdeling, etableres



