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beboelseslejligheder i det pad opdelingstidspunktet
geeldende bygningsreglement.

Efter stk. 1 tages der udgangspunkt i registreringen
af ejendommen i BBR pr. 31. december 2003. Da det
forekommer, at flere ejendomme, som ejes af den
samme ejer, i BBR registreres under samme ejend-
omsnuminer, er der fundet behov for at preecisere 1
stk. 2, at dette ikke skal veere til hinder for, at en ejer
af sddanne ejendomme kan udnytte de muligheder,
der abnes for med lovforslaget.

En ejer vil saledes, nar denne kan godigare, at der
er tale om en selvsteendig ejendom i udstykningslo-
vens forstand, kunne anmode om, at ejendommen
ogsd i BBR udskilles fra de ejendomme, som den hid-

til har veeret registreret sammen med. Det kan konsta-

teres ud fra registreringen pr. 31. december 2003, hvor
stort henholdsvis erhvervs- og boligarealet var i den
ejendom, som udskilles.

Det foreslés endvidere i stk. 3, at ejeren i takt med,
at der efter opdelingstidspunktet bliver ledige er-
hvervslokaler i ejendommen, far mulighed for at om-
danne disse til beboelseslejligheder og seelge dem som
ejerlejligheder. Det er ogsé i denne situation en betin-
gelse, at hver af de nye beboelseslejligheder er pa ster-
relse med de lejligheder, som etableres efter stk. 1, og
at erhvervslokalerne ikke er blevet ledige som folge af
opsigelse fra udlejerens side, medmindre opsigelsen
skyldes lejerens misligholdelse.

Efter de geeldende regler i ejerlejlighedsloven kan
ejerlejligheder kun oprettes i gjendomme, som i deres
helhed opdeles i ejerlejligheder. I lovforslagets § 1, nr.

"2, foreslas praeciseret, at man ud fra hensigten med
ejendommens anvendelse kan veelge at udlegge flere
selvsteendige lejligheder som én ejerlejlighed.. Denne
ejerlejlighed vil kunne opdeles senere. Forslaget inde-
beerer eksempelvis, at de eksisterende beboelseslejlig-
heder vil kunne udleegges som én ejerlejlighed, indtil

- en af disse bliver ledig, og ejeren af ejendommen der-
efter ensker at selge den som ejerlejlighed. Pa det
tidspunkt, mé ejeren sé videreopdele den udlagte lej-
lighed. Det samme geelder i forhold til den del af er-
hvervsarealet, som fortsat vil vaere udlejet, efter at den
forste opdeling af ejendommen 1 ejerlejligheder har
fundet sted. Ejeren kan sledes veelge at lade hele den
udlejede del af erhvervsarealet vare én ejerlejlighed
eller opdele arealet i en raekke mindre enheder, alt ef-
ter hvad der vil vere praktisk i den pagaeldende ejen-
dom. :

For at skabe incitament til ombygning af erhverv til
beboelse efter ovenstéiende regler, foreslds det i stk. 4,
at de beboelseslejligheder, som var pa ejendommen

pa skeeringstidspunktet, kan opdeles i selvstendige -
ejerlejligheder, som kan seelges hver for sig, nar der er
etableret nye beboelseslejligheder efter forslaget i stk.
1. Der stilles ikke seerlige krav til storrelsen af de ek-
sisterende beboelseslejligheder bortset fra kravene i
lovens § 10, stk. 1, or. 2. Det forudseattes endvidere ik-
ke, at der skal ske nogen sarlig ombygning af disse i
forbindelse med opdelingen i ejerlejligheder; det for-
udseettes blot, at de skal opfylde de i den geeldende §
10; stk. 1, nr. 2, litra a — f og i, opstillede kvalitetskrav.

Der stilles saledes ikke krav om, at disse lejligheder
skal opfylde reglerne i det bygningsreglement, der
geelder pa det tidspunkt, hvor den pageeldende lejlig-
hed udlaegges som gjerlejlighed. Der er for disse lej-
ligheders vedkommende ikke tale om en @ndret an-
vendelse, da de blot overgar fra at veere udlejningsbo-
liger til at veere ejerboliger.

Nar en ejer af en udlejningsejendom omfattet af bo-
ligreguleringslovens kapitel II-IV (omkostningsbe-
stemt leje) gennemforer sendringer i ejendommen,
som medferer at fordelingen mellem boligareal og er-
hvervsareal m.v. forandres, skal vedkommende vare
opmearksom pa, at dette vil medfere en sendret forde-
ling af driftsomkostningerne mellem bolig- og er-
hvervsdelen. I det omfang den pagzldende ejendom
er omfattet af overgangsordningen i § 4, stk. 6 (ikraft-
treedelsesbestemmelsen), i lov nr. 419 af 1. juni 1994
om @ndring af lov om leje, lov om midlertidig regule-
ring af boligforholdene og lov om individuel bolig-
stette, kan arealmeessige forandringer mellem bolig-
og erhvervsdelen medfere, at overgangsordningen en-
ten forleenges eller forkortes. Se hertil bemaerkninger
til lovforslagets § 7. '

Fordelingsprocenten efter areal vil blive pavirket af
foregelsen af boligdelen som falge af, at de hidtidige
erhvervsarealer delvis omdannes til beboelse. Dette
vil indebare, at overgangsperioden forlenges.

Det foreslas i stk. 5, at gkonomi- og erhvervsmini-
steren fastseetter neermere regler om gennemforelse af
den ordning, som er foresléet i stk. 1-4. Der vil herun-
der blive fastsat regler om kontrol af, at arealkravene
overholdes, og regler til sikring af,.at der forst seelges
ud af de eksisterende beboelseslejligheder, efter at der
er indrettet nye boliger. I tinglysningsbekendtgarel-
sen, som er udstedt af justitsministeren, vil blive fast-
sat de regler, som tinglysningsdommeren skal pase
overholdt i forbindelse med tinglysningen.

1§ 10 b foreslas, at der tinglyses en deklaration pa
den enkelte ejerlejlighed om, at lejligheden permanent
skal benyttes til helarsbeboelse. Bestemmelsen henvi-
ser til den foreslaede § 10, stk. 2, og § 10 a. Det vil si-



