Tilleg A (849)

Folketingsaret 2003-04 6785

F. t. 1. vedr. ejerlejligheder m.v.

Hvis den eksisterende bygning er pdbegyndt opfort
den 1. juli 1966 eller tidligere og ikke er omfattet af
den geldende § 10, stk. 1, nr. 2 eller 3, ¢ller hvis den
eksisterende bygning tilherer en privat andelsbolig-
forening, skal bygningens eksisterende boliger . efter
opdelingen udgere én ejerlejlighed. Denne ejerlejlig-
hed kan efter forslaget ikke videreopdeles.

Forslaget om, at ejerlejligheden med de eksisteren-
de boliger ikke skal kunne videreopdeles; er begrun-
det i de gaeldende muligheder for opdeling af bygnin-
ger med beboelse. Herefter kan bygninger med savel
beboelse som erhverv, der er pibegyndt opfert den 1.
Juli 1966 eller tidligere, ikke opdeles i cjerlejligheder,
ligesom bygninger pa ejendomme, der tilhorer private
andelsboligforeninger, ikke kan opdeles i gjerlejlighe-
der, jf. den gzldende § 10, stk. 2, nr. 3. Kun bygnin-
ger, der ikke indeholder andet end 2 beboelseslejlig-
heder, og fredede bygninger kan opdeles, jf. den gel-
dende § 10, stk. 1, nr. 2 og 3.

Hvis den eksisterende bygning indeholder lokaler
til andet end beboelse, kan disse udleegges som selv-
steendige erhvervsejerlejligheder.

Hvis erhvervsejerlejlighederne swlges, vil. dette

medfere en &ndret fordeling mellem erhvervs- og bo-

ligarealer i udlejerens ejendom.
Nér en ejer af en udlejningsejendom omfattet af bo-

ligreguleringslovens kapitel II-IV (omkostningsbe- .

stemt leje) gennemforer endringer i ejendommen,

som medfarer, at fordelingen mellem boligareal og er-

hvervsareal m.v. forandres, skal vedkommende vere
opmerksom p4, at dette vil medfare en endret forde-
ling af driftsomkostningerne mellem bolig- og er-
hvervsdelen. I det omfang den pagezldende ejendom
er omfattet af overgangsordningen i § 4, stk. 6 (ikraft-
tredelsesbestemmelsen) i lov or. 419 af 1. juni 1994
om zndring af lov om leje, lov om midlertidig regule-
ring af boligforholdene og lov om individuel bolig-
statte, kan arcalmaessige forandringer mellem bolig-
og erhvervsdelen medfare, at overgangsordningen en-
ten forlenges eller forkortes Se hertil bemerkninger
tll §7.

Fordelingsprocenten efter areal V11 blive pavirket af
foragelsen af boligdelen som folge af, at de hidtidige
erhvervsarealer frasalges. Dette vil indebzare, at over-
gangsperioden forlenges. :

Med hensyn til indretning af nye tagboliger som al-
mene boliger foreslds det desuden at gore det muligt
at opdele bygninger med privat udlejning til beboelse
og derudover eventuelt lokaler til andet end beboelse,
i ejerlejligheder, hvis der i bygningen etableres tagho-
liger som almene boliger. Efter forslaget skal den ek-
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sisterende bygnings private udlejningsboliger med
sedvanlige fellesfaciliteter til brug for boligtagerne
udgere én ejerlejlighed, ligesom det-almene beboel-
sesareal med sadvanlige feellesfaciliteter til brug for
boligtagerne efter opdelingen skal udgere én ejerle;-
lighed. Disse ejerlejligheder kan ikke videreopdeles.
Der skabes pa denne méde parallelitet til den gzelden-
de § 10, stk. 2, nr. 2, hvorefter hele beboelsesarealet
og alle seedvanlige fellesfaciliteter til brug for bolig-
tagerne ved opdeling af bygninger pi ejendomme,
som tilherer almene boligorganisationer, og som ogsé
indeholder lokaler til andet end beboelse, efter opde-
lingen skal udgere én ejerlejlighed, som ikke kan vi-
dereopdeles. ~

Forslaget gor det f.eks. muligt at kombinere byfor—
nyelse af en eksisterende kommunal udlejningsejen-
dom med indretning af tagboliger som almene boliger
ien uudnyttet tagetage.

Det er i forslaget forudsat, at tagboligerne vil blive
etableret ved, at den boligorganisation, som tagboli-
gerne skal here under, keber den uudnyitede tagetage
eller retten til at bygge en ny etage ovenpa den eksi-
sterende ejendom og herefter selv forestar opforelsen.

Ved en @ndring i lejeloven (forslagets § 5) sikres,
at der ikke er tilbudspligt i tilfelde, hvor der efterfal-
gende etableres boliger i en uudnyttet tagetage eller i
en eller flere pabyggede etager. Ejerlejligheden inde-
holdende de private udlejningsboliger kan derfor ikke
overdrages til en privat andelsboligforening.

Til nr, 7

Efter den gzeldende § 10, stk. 2, nr. 2, kan ejendom-
me, som tilherer almene boligorganisationer, ikke op-
deles i ejerlejligheder. Hvis ejendommen ogsd anven-
des til erhverv eller i gvrigt til andet end beboelse som
f.eks. offentlige institutioner, kan opdeling dog ske,
hvis hele beboelsesarealet og alle sedvanlige frlles-
faciliteter til brug for boligtagerne efter opdelingen
udger én ejerlejlighed. Denne ejerlejhghed kan ikke
videreopdeles.

Det foreslés, at ejendomme tilherende almene boli-
gorganisationer ogséd skal kunne opdeles i ejerlejlig-
heder, nédr der indrettes tagboliger, og nér det beslut-
tes, at tagboligerne skal udgare en selvsteendig afde-
ling. Efter forslaget skal den eksisterende ejendoms
beboelsesarealer og alle sedvanlige fellesfaciliteter
til brug for boligtagerne og tagetagens tilsvarende are-
aler efter opdelingen hver for sig udgere én ejerlejlig-
hed, der ikke kan videreopdeles. Forslaget gor det mu-
ligt at etablere to af hinanden gkonomisk uafhengige
selvsteendige almene afdelinger. -

Fremsatte lovforslag (undt. finans- og tilleegsbev.lovforslag)



