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F. t. 1. vedr. ejerlejligheder m.v.

Tilnr. 3

Den gzldende § 7 a blev indsat ved lov ar. 1090 af
17. december 2002 om fremme af privat udlejnings-
byggeri for at gore det lettere for ejerlejlighedsejerne
ien ejerlejlighedsejendom at treeffe beslutning om ind-
retning af nye boliger som ejerlejligheder i tagetagen.
Efter bestemmelsen kan beslutning herom treeffes ved,
at 2/3 af de stemmeberettigede medlemmer sével efter
antal lejligheder som efter fordelingstal stemmer her-
for. Det kreevede kvalificerede flertal svarer til det fler-
tal, som normalvedtaegten for en ejerforening kraever
til vedteegtseendringer og visse sterre beslutninger.

For at der ikke skal herske tvivl derom, foreslas be-
stemmelsen i den geeldende § 7 a, stk. 1, preeciseret,
siledes at det klart fremgér, at bestemmelsen bade
omfatter den situation, hvor tagboligerne indrettes i
eksisterende tagetager, og den situation, hvor tagboli-
gerne indrettes ved pabygning af yderligere etager.

En beslutning efter § 7 a indebaerer som en naturlig
folge ligeledes en @ndring af fordelingstallene i ejer-
foreningen.

Tilnr. 4 og 5

Den geldende ejerlejhghedslovs § 10 indeholder
tre sarlige bestemmelser om adgang til opdeling i
ejerlejligheder af bygninger saledes, at flere beboel-
seslejligheder med en bestemt status udleegges som én
ejerlejlighed. Bestemmelserne forudsatter, at den re-
sterende del af bygnmgerne udgeres af andet end be-
boelse.

Det drejer sig om bestemmelserne i stk. 1, nr. 6, om
indretning af @ldreboliger, herunder almene zldrebo-
liger, i stk. 1, nr. 7, om indretning af ungdomsboliger,
herunder almene ungdomsboliger i kondemnerede
ejendomme og i stk. 2, nr. 2, 2. pkt., om ejendomme
tilhgrende almene boligorganisationer. Baggrunden
for, at disse boliger skal udgere én samlet ejerlejlig-
hed, er bl.a., at reglerne om offentlig stette til og fi-
nansiering af boliger af denne art kun geelder for den
del af ejendommen, der anvendes hertil.

Efter den geeldende § 10, stk. 1, nr. 6, skal hen-
holdsvis @ldreboligerne og resten af bygningen ved
opdelingen hver for sig udgere én samlet cjerlejlighed
med adgang til videreopdeling efter den gzldende §
10, stk. 3. Dette har den konsckvens, at ejerlejligheden
med eldreboligerne kun kan videreopdeles, hvis ejer-
lejligheden hgjst indeholder 2 beboelseslejligheder,
mens erhvervsdelen frit kan opdeles. Bestemmelsen
medfarer siledes, at det er nedvendigt for at opdele er-
hvervsdelen i szrskilte ejerlejligheder at foretage en
videreopdeling, efter at ejendommen oprindeligt er
opdelt i henholdsvis en erhvervsdel og en boligdel.

Da det er uhensigtsmeessigt, at det ikke er muligt fra
starten at udleegge den del af bygningen, der skal an-
vendes til andet end beboelse, i et antal ejerlejligheder
svarende til antallet af erhvervslejligheder, .foreslas
den geeldende § 10, stk. 1, or. 6, eendret, saledes at det-
te bliver muligt. Herved kommer der pé dette punkt til
at geelde samme vilkér for opdeling i de tilfaelde, hvor
flere boliger efter lovens bestemmelser skal udgere en
samlet ejerlejlighed.

Det foreslds endvidere fastsat i de galdende be-
stemmelser i bade § 10, stk. 1, nr. 6 og 7, at den ¢jer-
lejlighed, der indeholder henholdsvis zldreboligerne
og ungdomsboligerne, ikke kan videreopdeles. Be-
stemmelserne bringes pd denne méde i overensstem-
melse med praksis, hvorefter videreopdeling af dlsse
boliger ikke kan ske.

Der skabes med forslaget desuden overensstemmel-
se sével med den gaeldende § 10, stk. 2, nr. 2, 3. pkt.,
der indeholder et generelt forbud mod videreopdeling
af ejerlejligheden med beboelseslejlighederne, som
med den foresliede ndring af den geldende videre-
opdelingsbestemmelse i § 10, stk. 3, jf. lovforslagets
§1,nr. 9.

Til nr. 6

Efter de geeldende regler kan allerede opdelte ejen-
domme (bygninger) tilfores tagboliger som selvsten-
dige ejerlejligheder. Den geeldende § 7 a gor det lette-
re for ejerlejlighedsejerne at treeffe beslutning om ind-
retning af tagboliger, jf. bemeerkningerne til lovforsla-
gets § 1, nr. 3. Endvidere er der ved Folketingets ved-
tagelse af Boligpakken skabt et gkonomisk incitament
i lejeloven til indretning af tagboliger i udlejnings-
ejendomme ved at give adgang til at aftale fri husleje.

For at skabe et yderligere incitament til indretning
af tagboliger foreslas det.at udvide mulighederne for,
at nye tagboliger kan fi status som ejerlejligheder.
Forslaget, der geelder bade indretning af nye tagboli-
ger i eksisterende tagetager og pdbygning af nye tag-
etager, skal ses som en videreudvikling af de galden-
de muligheder for indretning af tagboliger.

Forslaget gar ud pé at gore det muligt at opdele byg-
ninger, der anvendes til beboelse og derudover even-
tuelt til andet end beboelse, i ejerlejligheder vanset op-
forelsestidspunkt, hvis bygningen tilfares tagboliger.
Tagetagen kan udlaegges som selvstendige ejerlejlig-
heder til beboelse eller som én ejerlejlighed indehol-
dende private udlejningsboliger eller andelsboliger.

For at sikre den optimale udnyttelse af bygninger-
ne, som blandt andet spges opnaet med forslaget, stil-
les der krav om, at bade de eksisterende og de nye lej-
ligheder skal benyttes til helarsbeboelse.



