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Bestemmelsen tager sigte pa at forhindre, at den op-
rindelige ejer af en udlgjningsejendom, der er opdelt i
eJerleJhgheder bevarer majoriteten og dermed i reali-
teten hovedindflydelsen i ejerforeningen ved kun at
selge under 50 pct. af ejendommens ejerlejligheder;

Bestsmmelsen omfatter kun ejere af flere lejlighe-
der, Den e_]erle_]hghedse_]er, som kun har én lejlighed,
som er udlejet, bevarer siledes sin stemmeret i ejer-
foreningen vedrerende den pégaaldende lej Iighed

Bestemmelsen er udtryk for en afvejning afmodsta-
ende interesser mellem personer der ejer flere ejerlej-
11gheder og kabere, der ejer én eJerleJhghed

Hyzuesterets dom af 12. november 1998 fastslog, at
bestemmelsen er et resultat af en ngje veegtning af de
forskelhge hensyn over for hinanden, jf, Ugesknﬁ for
Retsvaesen 1999, s, 245, Ved dommen blev det fast-
slaet, at ejerle]hghedslovens § 2, stk. 4, ikke begran-
ser stemmeretten efter antal af gjerlejligheder, men
kun efter fordelingstal, da den ma forstas som vedre-
rende beslutninger af en karakter som omhandlet i den

gzeldende normalvedtzegt for en ejerforening, § 1, stk, -

3, hvorefler beslutmnger pa generalforsamlmgen
- treeffes ved stemmeflerhed efter fordelingstal.

Bestemmelsen afskarer siledes ikke en ejer af flere
lejlighéder fra —med antallet af disse — at udeve den
centrale ejerbefojelse ved at deltage i beslutninger af
en karakter, som efter § 1, stk. 4, i den geeldende nor-
malvedtaegt for en ejerforening kraever kvalificeret
flertal sével efter fordehngstal som efter antal lej hg—
heder.

Den geeldende § 2, stk. 4, foreslas opheevet for de
gjerlejlighedsejendomme, hvor der pé lovens ikraft-
treedelsestidspunkt ikke er frasolgt ejerlejligheder.
Forslaget omfatter herved savel de ejerlejlighedsejen-
domme, hvor der indrettes nye tagboliger som eksiste-
rende ejendomme, hv01 ej eren endnu 1kke har frasolgt
e]erlejhgheder :

‘Med den tilskyndelse, der ligger i lovforslaget, til
blandede ejerformer, vurderes der ikke at vaere samme
beskyttelsesmasssige hensyrn til koberne af ejerlejlig-
heder, som der tidligere har veeret, De nye kabere bli-
ver ved kebet bekendt med, at der kan vere en eller
flere persoﬁer som gjer flere ejerlejligheder, og som
derfor alt-andet lige har sterre mdﬂydelse pa forholde—
ne i ejendommen

Ophevelsen af den gzldende § 2, stk. 4, skal efter
forslaget i § 7, stk. 2, dog ikke gaelde i'ej jerforeninger,
hvor der inden lovens ikrafttraeden er solgt en eller fle-
re ejerlejligheder. Det skyldes at disse kebere har haft
en berettiget forventning om med tiden at 4 en stigen-
de medindflydelse pa ejendommens forhold,

Tilnr, 2

Efter den geeldende § 3 kan ejerlejhghedel kun op-
rettes 1 eje endomme som i deres helhed opdeles i gjer-

, le)hgheder, og kun nér en landmspekt@r attesterer at

udstyknlng ikke er mulig.

Lovforslagets § 1, nr, 6, der giver adgang til ejerlej-
lighedsopdeling i forbindelse med indretning af tag-
boliger, forudsztter, at flere selysteendige lejligheder
udlegges som. én ejerlejlighed, Det foreslds derfor
desuden med henblik pé generelt at tilskynde til blan-
dede boligformer at prascisere, at-§ 3 ikke er til hinder
for, at man ud fra hensigten med ejendommens anven-
delse kan veelge at udlegge flere selvstzendige lejlig-
heder som én e_]erle_]hghed jf cirkuleere nr, 177 af 25,
august 1977, pkt. 30, om e_]erlejhgheder og om bohg—
feellesskaber,

Som det fremgir af bemarkningerne til den foresld-

;e_d,e‘§' 10 a, kan der ogsd forekoml,ﬁf; tilfeelde, hvor eje-

ren af ejendommen velger at udlegge flere selvsten-
dige lejligheder som en ejerlejlighed.

Dette forslag betyder en preecisering af; at sifremt
der kan ske opdeling i ¢j erlejhgheder efter de sarlige
regler herom i lovens § 10, kan opdeling altid ske pé
den made, at flere selvstendige lejligheder ndlegges
som én-gjerlejlighed. Denne ejerlejlighed vil kunne
videreopdeles senere jf.lovforslagets. § 1,nr 9.

Ifolge fast prak31s, skal der vasre tale om en bestemt
fast ejendom i tinglysningslovens forstand. Herefter

_ forstas ved en fast ejexidom farst og fremmest jorder,

som { matriklen er anfert under ét matrikelnummer
(samlet fast ejendom), men ogsd bygninger pa lejet
grund, bygninger pa seterritoriet og bygninger pé
umatrikulerede arealer, jf. udstykningslovens § 2, stk.

Dét foreslds, at-det. udfrykkeligt preeciseres i den
geldende § 3, at der skal veere tale om en bestemt fast
ejendom i tinglysningslovens forstand. -

Det bemzrkes, at antallet af lejligheder i en ¢jep-
dom i forskellige relationer i lejelovgivningen har be-
tydning for bestemte reglers virkning, séledes at det er
antallet, der bestemmer, om reglerne gzlder. Som ek-
sempel kan néevnes reglerne om behoerrepreaesentation
i lejelovens kapitel XI, Dette pavirkes ikke af, at der
nu dbnes for udleegning af flere selvsteendige beboel-
seslejhgheder i én gjerlejlighed. Det 'vil fortsat vzaere
antallet af selvstendige lejligheder (ikke ejerlejlighe-
der) i'ejendommen, som er afgarende, Hvad, der ud-
gor ejendommen, afgeres pd grundlag af det ejen-
domsbegreb, som gelder i den pégeldende relation.



