6778 Tt 1 vedr. ejerlejligheder m.v.
Bemcerkninger til lovforslaget
Almindelige bemceerkninger 1090 af 17. december 2002. For almene tagboliger vil
balancelejeprincippet dog stadig veere geldende.
Baggrund og formal '

Regeringen arbejder for vakst, velferd og fornyel-
se. Det geelder ogs pa boligomradet. En rimelig bolig
er vigtig for den enkeltes velfzerd. Der skal veere bedre
muligheder for at skaffe sig en bolig, hvilket vil ske
ved at gge udbuddet af boliger. Regeringen besluttede
pa den baggrund i 2002 at nedsette et regelforenk-
lings- og moderniseringsudvalg. Lovforslaget er et af
resultaterne heraf.

Boligpolitikken skal endvidere understette strategi-
en for gget vaekst og konkurrencedygtighed. Boligfor-
syningen er et vigtigt element i denne udvikling. Vel-
fungerende byer med et varieret udbud af boliger gi=
ver gode muligheder for at bo og leve og tiltreckker
derfor den arbejdskraft, der er forudsetningen for
virksomhedernes vakst. Det er derfor vigtigt, at der
gares en indsats for at skabe nye boliger ogsa i de by-
omrider; hvor der er begreensede muligheder for at
opfere nybyggeri.

Formélet med lovforslaget er at skabe flere boliger,
iseer i fuldt eller neesten fuldt udbyggede byomréder.
Dette gores ved at skabe de nedvendige lovgivnings-
maessige rammer og sikre et tilstrackkeligt ekonomisk
incitament til indretning af nye boliger i eksisterende
ejendomme eller ved pabygning af nye etager. Detfor
foreslas det at give mulighed for, at nye tagboliget el-
ler nybyggede etager kan fa status som ejerlejlighe-
der. Det foreslas endvidere, at ejendomme, som bade
indeholder erhverv og bolig, kan opdeles i ejerlejlig-
hedet med henblik pé at fa etableret flere boliger i den
del af bygningerne, der har veeret anvendt til erhvervs-
formal, og som siden er blevet ledig.

Endvidere forbedres de gkonomiske vilkar for at
opfare private udlejningsboliger ved pabygiiing af
fiye etager pa eksisterende udlejningsejendomme.
Dette sker ved at indfere fii husleje for sddanne boli-
ger svarende til den ordtiing, soni blev indfprt for ny-
indrettede tagboliger i uudnyttede tagetager, jf. lov nr.

Lovforsiagets hovedindhold :
Lovforslaget indeholder fglgende elementer, der

iseer skal oge mulighederne for etablering af boliger i

eksisterende byomréder, hvor der kun er begraensede

eller ingen muligheder for nybyggeri:

I) Etablering af tagboliger

II) Omdannelse af erhverv til boliger

1) Fri leje for private udlejningsboliger i nypdbyg-

gede etager .

Ad I: Etablering af tagboliger

Efter de gzldende regler kan der kun i ejerlejlig-
hedsejeiidomime etablerés nye boliger i tagetagen,
som vil kunne szlges som ejerlejligheder. Ved en-
dringer i lejelovgivningen blev der som led i den bo-
ligpolitiske aftale fra oktober 2002 skabt et gkono-
misk incitament til indretning af tagboliger i udlej-
ningsejendomme ved at give udlejer og lejer mulighed
for at aftale fri leje. For at fa etableret flere tagboliger
i private udiejningsejendomme og i ejendomme, der
tilhgrer private andelsboligforeninget, er der behov
for at gge ejerens pkonomiske incitamenter hertil.

Med forslaget skabes der derfor mulighed for, at der
ogsé i private udlejningsejendomme og private an-
delsboligforeninger kan etableres nye boliger til hel-
arsbeboelse i tagetagen, som kan seelges som ejerlej-
ligheder. De nye boliger kan skabes enten gennem
indretning af en hidtil uudnyttet tagetage eller gennem
pabygning af en eller flere etager pé en eksisterende
bygning. Ordningen omfatter ikke alene egentlige tag-
etager, men alle etager, som pabygges en ejeridom.

Forslaget giver ogsa mulighed for at veelge, at de
nyé boliger fir stattis som én ejerlejlighed, som bestar
af flere boliger. Dette indebzrer, at denne ejerlejlig-
hed kan erliverves af én ejér med henblik pd udlejning
eller af en andelsboligforening, som derefter driver
tagetagen som én selvstendig andelsboligforening,



