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elsesarealet og alle sædvanlige fællesfaciliteter til 
brug for lejerne kommer til at udgøre én ejerlejlighed. 
I almene ejendomme, der allerede er opdelt i ejerlej- 
ligheder på denne måde, vil der Også kunne blive tale 
om salg til lejerne, og detfor skal en ejerlejlighed, som 
udgør hele beboelsesarèälet o.s.v., fremover kunne vi- 
dereOpdeles. Det foreslås derfor i § 10, stk. 2, sidste 
pkt., at videreopdeling skål kunne ske efter de samme 
regler, som foreslås indført for ejendomme, der endnu 
ikke er opdelt i ejerlejligheder. 

Det foreslås ingen ændringer for de ejendomme, 
hvor der ikke ifidgås aftale om salg efter kapitel 5 a i 
almenboligloven. 

Til nt. 4 
Der er alene tale om en redaktionel ændring. 

Til 9 3 

Til nt. 1 
Når en lejer fraflytter lejemålet, hat lejeren mulig- 

hed for at indbringe uenighed om lejerens forpllgtel- 
ser til istandsættelse i forbindelse med fraflytningen 
for beboerklagenævnet. Det findes rimeligt, at én le- 
jer, som køber sin bolig (og dermed ikke fraflytter), 
også skal have mulighed for åt indbringe sagen for be- 
boerklagenævnet, hvis boligorganisationen mener, åt 
lejeren har misligholdt boligen og derfor kræver, at le- 
jeren betaler det beløb, som det vil koste at udbedre 
misligholdelsen, jf. den foreslåede nye bestemmelse i 
§ 75 p i almenboligloven. 

Derfor foreslås, at den fornødne hjemmel hertil ind- 
føjes i § 29 i den almene lejelov. 

Det foreslås endvidere, at sagen skal indbringes se- 
nest 2 uger efter, at lejeren har modtaget boligorgani- 
satlonèns opgørelse over, hvori ïhisl1gholdelsen be- 
står, og hvad en udbedring skønnes at ville koste; 

Lejeren skal herefter ud övèr købesummen betale 
det beløb, som beboèrklagenævnet fastsætter. 

Til Îlf. 2 
På tilsvarende måde som ved misligholdelse, jf. 

ovenfor under nr. 1, foreslås, at en lejer, som har for- 
bedret sin lejlighed efter råderetsreglerhe; og som der- 
for har ret til godtgørelse, jf. den foreslåede nye be- 
stemmelse i § 75 o i älmehboligloven, skål kunne ind- 
bringe uenighed 0111 størrelsen af godtgørelsen for be- 
boerklagenævnèt. 

Det foreslås endvidere, at sagen skal indbringes for 
nævnet senest 2 Uger efter, àt lejeren har modtaget bo- 
ligorganisationens opgørelse over godtgørelsèIi. 

Lejeren vil herefter have krav på den godtgørelse, 
som beboerklagenævnet fastsætter. 

Til § 4 

Til nr. 1 
Når der foretages udstykning efter reglerne i lov otti 

udstykning og anden registrering i matriklen (lovbe- 
kendtgørelse nr. 494 af 12. juni 2003), skal der betales 
en afgift på 5.000 kr. til staten for hver ny ejendom, 
der oprettes. Herudover skal der betales et gebyr for 
Kort- og Matrikelstyrelsens ekspedition af udstyk- 
ningssagen. Dette gebyr fastsættes administrativt i 
medfør af § 47 i udstykningsloven. Udstykningsgéby- 
ret er på 1.860 kr. fra 1. januar 2004. Ved udstyk- 
ningssager i Københavns og Frederiksberg Kommu- 
ner tilfalder udstykningsafgiften og udstykningsgeby- 
ret dog kommunerne. 

For at sikre, at provenuet ved salget bliver så stort 
som muligt, foreslås, at der ved udstykning af almene 
lejeres familiebolig som ejerbolig ikke betales udstyk- 
ningsafgift. Ved udstykning af almene boliger, vil 
hver ejerbolig blivè registreret i matriklen som en 
samlet fast ejendom. Begrebet "samlet fast ejendom" 
er defineret i § 2 i udstykningsloven. 

Hovedreglen er, at opdeling i ejerlejligheder ikke 
må ske, hvis dér kan foretages matrikulær udstykning. 
Opdeling i ejerlejligheder er således subsidiær i for- 
hold til den inatrikulærè udstykning, jf. § 3 i lov om 
ejerlejligheder. Opdeling i ejerlejligheder kan således 
kun ske, hvis en landinspektør attesterer, at udstyk- 
ning ikke er mulig. 

lfølgè udstykningslovens § 14 skal der ske udstyk- 
ning, når en del af en samlet fast ejendom ønskes sær- 
skilt afhændet eller pantsat. En udstykning gennemfø- 
res under iagttagelse af bestemmelserne i udstyk- 
ningsloven. Det følger heraf, at parterne i et retsfor- 
hold, der forudsætter matrikulær forandring, skal an- 
mode én praktiserende landinspektør om at begære re- 
gistrering i matriklen af den nødvendige matrikulære 
forandring, jf; udstykningslovens § 21. Landinspektø- 
ren skal foretage Opmåling af skel og udarbejde de do- 
kurnenter, der er nødvendige i henhold til såvel ud- 
stykningsloven som anden lovgivning, jf. udstyk- 
ningslovèns § 13 og §§ 18-20. 

I Københavns og Frederiksberg Kommuner gælder 
dét særlige forhold, at matrikulært atbejde udføres af 
stadskonduktøren henholdsvis stadslåndinspektøren, 
jf. udstykningslovens § 13, stk. 3. 

Når registreringen i matriklen er sket, Underretter 
matrikelmyndigheden tinglýsningsdommèten og 
kommunalbestyrelsen om de matrikulære forandrin- 


