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sine udgifter efter almindeligt geeldende regler om op-
tagelse af realkreditlan, eller pd anden made, som eje-
ren veelger. Tilsvarende geelder bestemmelsen om, at
kommunalbestyrelsen kan pétage sig garanti for den
del af lan, der har pantesikkerhed ud over 80 pct. af
ejendommens veerdi. Kommunalbestyrelsen kan her-
efter ikke yde garanti for 14n optaget af kobere af bo-
liger efter kapitel 5 a.

Boligerne vil blive omfattet af bekendtg;arelse om
bygmngsdnft dog kun i fondens 20 -arige daeknmgs—
periode.

Til§ 2

Tilar. 1

Nér almene lejere skal have mulighed for at kebe
deres bolig, vil de almene ejendomme, hvor der ikke
kan ske udstykning, skulle opdeles i gjerlejligheder.
De lejere, som vaelger at kebe, vil herefter blive ejer af
hver en ejerlejlighed, mens afdelingen vil bests af de
ikke-solgte boliger. Udgangspunktet er, at opdelingen
skal foretages pa en sadan méde, at de ikke-solgte bo-
liger kommer til at udgere én ejerlejlighed, men opde-
lingen kan dog ogsa foretages pé den made, at hver
bolig udleegges som en selvstendig ejerlejlighed, _]f
lovforslagets § 2, nr. 3.

Boligorganisationen, som repraesenterer afdelingen
pé ejerforeningens generalforsamling, skal have ind-
flydelse i ejerforeningen svarende til summen af for-
delingstallene for de usolgte almene boliger, herunder
de boliger, som bliver genudlejet ved ledighed.

Derfor foreslas, at bestemmelsen i ejerlejlighedslio-
vens § 2, stk. 4, om, at en ejer af flere ejerlejligheder
ikke kan deltage i afstemninger efter fordelingstal for
ejerlejligheder, der er genudlejet efter udgangen af
1979, ikke skal geelde for almene boligorganisationer.

Til nr. 2

I almene ejendomme, hvor der sker salg til lejerne
eller salg til andre, jf. kapitel 5 a i lov om almene bo-
liger samt stettede private andelsboliger m.v., er der
behov for serlige vedtegtsbestemmelser, f.eks. om
afdelingens indflydelse. Derfor foreslas, at den gal-
dende bestemmelse om, at ministeren udarbejder en
normalvedteegt, som finder ‘anvendelse, medmindre
andet er vedtaget og tinglyst, suppleres med en be-
stemmelse om, at der udarbejdes en seerlig vedtagt for
ejerforeninger omfattende almene afdelinger etableret
ved salg efter det naevnte kapitel i almenboligloven.
Der er ikke pligt til at anvende den sarlige vedtegt.

Det er hensigten, at der i vedteegten bl.a. indswttes
bestemmelser om, at indkaldelsen til ejerforeningens

generalforsamling ogsé skal sendes til formanden for
afdelingsbestyrelsen, og at afdelingsbestyrelsen skal
have adgang til generalforsamlingen med taleret.

 Tilnr. 3

Efter de gaeldende regler i lovens § 10, stk 2,nr. 2,
kan ejendomme, der tilherer almene boligorganisatio-
ner, som udgangspunkt ikke opdeles i ejerlejligheder.
Disse ejendomme kan dog opdeles, hvis hele beboel-
sesarealet og alle szedvanlige feellesfaciliteter til brug
for lejerne efter opdelingen kommer til at udgere én
ejerlejlighed. Denne ejerlejlighed kan 1kke videreop-
deles.

Forslaget om, at almene lejere skal have mulighed
for at kebe deres bolig, ger det nedvendigt at sendre
disse regler. Hvis der kan ske udstykning, vil der skul-
le foretages udstykning af de boliger, som selges fia.
Er udstykning ikke mulig, vil der skulle foretages en
ejerlejlighedsopdeling. Opdeling af en ejendom i ejer-
lejligheder er forbundet med omkostninger, og hvis
man ved det ferste salg opdelte ejendommen p# en sa-
dan made, at hver lejlighed blev en selvstzendig ejer-
lejlighed, ville der blive tale om uforholdsmeessigt
store salgsomkostninger, hvis der kun blev solgt f&
boliger. Derfor foreslds i § 10, stk. 3, at opdelmgen
som hovedregel skal ske lgbende. Det vil sige, at ejen-
dommen ved det farste salg skal opdeles i 2 ejerlejlig-
heder, idet den solgte lejlighed kommer til at udgere
den ene ejerlejlighed og de resterende lejligheder
kommer til at udgere den anden. Ved det naste salg
videreopdeles den ejerlejlighed, som omfatter de re-
sterende lejligheder, siledes at der herved fremkom-
mer 3 ejerlejligheder.

Det foreslds dog, at det - med kommunalbestyrel-
sens godkendelse - skal veere muligt at opdele ™til
bunds”, hvis boligorganisationen vurderer, at dette er
mest hensigtsmeessigt i den konkrete ejendom. Med
opdeling til bunds” menes, at opdelingen foretages
pa en sadan méde, at samtlige boliger og samtlige er-
hvervslejemal udlaegges som selvstendige ejerlejlig-
heder. Hvis boligorganisationen vurderer, at de fleste
lejligheder i afdelingen vil blive solgt, og at opdeling
”til bunds” derfor vil veere billigere end lobende opde-
ling, kan forstneevnte opdelingsmide siledes vare
den mest hensigtsmaessige. :

Hvis boligorganisationen i startfasen har valgt lo-
bende opdeling, er der intet til hinder for, at organisa-
tionen undervejs beslutter at udlegge de resterende
usolgte boliger (incl. evt. erhvervslejemal) som ‘selv-
stendige ejerlejligheder.

-Som anfert kan almene ejendomme efter de gel-
dende regler opdeles pa en sddan méde, at hele bebo-



