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afdragsfrie 1an, optager Landsbyggefonden et lan,
som bruges til at finansiere det rente- og afdragsfiie
lan med. Landsbyggefonden tilbagebetaler lanet sna-
test muligt af midler fra provenufonden fra senere op-
néet salgsprovenu.

Det rente- og afdragsfrie 1an ydes uden forudgéende
kreditvurdering af kebéren, hvorfor det foreslas, at 14-
net skal have tinglyst sikkerhed i ejendommen inden
for 80 pct. af kebesummen. Der vil i Landsbyggefon-
dens regulativ blive fastsat regler om rykning af lénet,
jf. den foresléede § 96 o. Der vil herunder blive fastsat
regler om, at 1&net kan rykke for 1an til forbedringer,
for 14n til vedligeholdsarbejder, som er vedtaget af
gjerforeningen, samt for lan optaget i forbindelse med
konverteringer, hvis det efter fondens vurdering ikke
oger risikoen for -lénets sikkerhed. Derined sikres
Landsbyggefonden rimelig sikkerhed for sin fordring
i prioritetsrackkefalgen, siledes at fondens risiko for
tab minimeres, hvis boligen efterfolgende kommer pé
tvangsauktion.

En kaber af fast ejendom kan efter realkreditloven
almindeligvis fA finansieret op til 80 pct. af ejendom-
mens vardi med realkreditlan. Da det imidlertid for-
udsattes, at det reiite- og afdragsfrie 14n fra Lands-
byggefonden skal have sikkerhed inden for 80 pet. af
kabesummen, vil dette medfore, at lejeren typisk kan
fa finansieret op til 50 pct. af kebesummen med real-
kreditlan efter de almindelige geeldende regler i real-
kreditloven. Dette betydeér sdledes, at realkreditlanet
far sikkerhed i intervallet 0-50 pct. af kebesummen,
og det rente- og afdragsfrie lan far sikkerhed 1 inter-
vallet 50-80 pct. af kebesummen. De sidste 20 pct. af
kobesummen forudsettes finansieret ved egenbeta-
ling, f.eks. i form af pengeinstitutlan.

Lantageren betaler i forbindelse med optagelse af
det rente- og afdragsfrie lan 1 Landsbyggéfonden et
ekspeditionsgebyr til fonden, jf. den foresliede § 75,
samt tinglysningsafgift. Lantageren betaler desuden et
gebyr til dekning af administrationsudgifter i forbin-
delse med fondens meddelelse af rykningstilsagn.

Ad den foresldede § 96 m .

I § 96 m foreslés, at Landsbyggefonden afholder en

- raekke udgifter 1 forbindeélse med salget, som ikke
umiddelbart afholdes af salgssummen i forbindelse
med den enkelte salgsrunde. Baggrunden herfor er, at
udgifterne enten vedrerer flere boliger end dem, som
faktisk bliver solgt, eller der ikke aktuelt er en salgs-
sum, hvoraf udgiftetne kan afholdes. Det drejer-sig
om udgifter til udstykning eller opdeling af afdelin-
gens ejendom, jf. den foresldede § 75 m, som ikke

fuldt ud kan henfores til de solgte boliger, det vil sige
f.eks. opméling af fellesarealer-og faellesanlaag‘ m.v.

Hertil kommer en raeekke forgasves atholdte udgifter
til vurdering, dekning af lejetab og administration,
som ikke daekkes af en aktuel salgssum, fordi det for-
udsatte salg ikke blev gennemﬁart

Endvidere dekkes et eventuelt tab, i forbmdelse
med salget.

Herudover dekkes eventuelle erstatninger og for-
holdsmessige afslag for fejl og mangler ved det solg-
te. Endvidere deekker fonden en eventuel udarbejdelse
aftilstandsrapport og oplysninger om ejerskifteforsik-
ring, samt udgifter. til selgers andel af ejerskiftefor-
sikringen efter lov om forbrugerbeskyttelse ved er-
hvervelse af fast ejendom m.v.

Efter geeldende regler har'en seelger af en fast ejen-
dom som udgangspunkt et 20-arigt seelgeransvar for
fejl og mangler ved det solgte. Efter lov om forbruger-
beskyttelse ved erhvervelse af fast ejendom har szlger
imidlertid mulighed for at frigere sig fra det 20-arige
ansvar ved at tilvejebringe en tilstandsrapport og op-
lysninger om en ejerskifteforsikring. Har keberen
modtaget dette materiale inden kebsaftalens indgael-
se, kan keberen som udgangspunkt ikke over for sel-
geren paberdbe sig, at en bygnings fysiske tilstand er
inangelfuld, eller at der er fejl, som burde vaere naevnt
i tilstandsrapporten. Ved salg af en ejerlejlighed skal
der bade udarbejdes en tilstandsrapport for ejerlejlig-
heden og for det tilherende feellesareal. Herudover er
det en betingelse for ordningens anvendelse, at selge-
ren forpligter sig til at betale et belgb til keber, der
svarer til mindst halvdelen af den tilbudte samlede
preemie for ejerskifteforsikringen (hvis han tegner for-
sikringen).

Det forudszettes siledes, at szlger foretager en vur-
deting af, om det bedst kan betale sig at have et 20-
arigt ansvar eller at betale udgiften til at ﬁlgare s1g fm
det.

Keber kan valge at tegne en ejerskifteforsikring.
Veelger han dette, betaler seelger til keber et belob sva-
rende til mindst halvdelen af den samlede preemie for
den tilbudte ¢ jerskifteforsikring.

. Almene ejendomme er kendetegnet ved et forhiolds-
vist hejt vedligeholdelsesniveau. Der er krav om ud-
arbejdelse af  10-arige vedligeholdelsesplaner, og
ejendomme med tilsagn fra 1986 er omfattet af Byg-
geskadefondens dekning og eftersyn, Hertil kommer,
at lejerne kender denbolig, de keber, og at risikoen for
et potentielt selgeransvar generelt set ikke er stort.
Det formodes derfor, at risikoen for szlgeransvar iser



