6588

F. t. L. vedr. almene boliger samt stottede private andelsboliger m.v.

tilbagekebsklausulen. Dette forhold vil naturligvis
indga i valuarens prisfastsettelse. Det er op til den nye
ejer — enten i forbindelse med kebet eller pa et senere
tidspunkt — at beslutte, om boligen skal forseges fri-
kebt.

Hvor et fellesareal i forbindelse med udstykning
overdrages til en grundejerforening vederlagsftit, og
hvor keberne far en brugsret til faellesarealet for. et
grundejerforeningskontingent, der dakker driftsom-
kostningerne, jf. den foreslaede § 75 m, vil dette til-
svarende indgé i valuarens prisfastsaettelse for boli-
gen.

Markedsprisen fastsettes uden hensyntagen til et
eventuelt rente- og afdragsfrit lan fra Landsbyggefon-
den og uden hensyntagen til handelsomkostninger
m.v. Kgberen betaler selv seedvanlige handelsomkost-
ninger, f.eks. advokatomkostninger til skede, refusi-
onsopgerelse, ekspeditionsgebyrer til eventuelle lén-
givere i forbindelse med finansiering af kebesummen
m.v.

Hyvis en interesseret lejer efter at have set valuarens
vurdering ikke gnsker at kebe boligen, foreslas det i
stk. 4, at lejeren som udgangspunkt skal betale en an-
del af valuarudgiften. Boligorganisationen har saledes
afholdt forgeeves udgifter til landinspekter og valuar,
ligesom der har veeret udgifter til administration, som
samlet set fragar et senere nettoprovenu ved efterfol-
gende salg, jf. den foreslaede § 75 s og den foresldede
§ 96 m. Dermed begrenses tillige risikoen for, at en
lejer anmoder om valuarvurdering uden reelt at vaere
interesseret i at kabe. Lejerens andel af udgiften fore-
slas fastsat til 50 pct. af valuarudgiften. Safremt boli-
gen vurderes af to valuarer i fellesskab, foreslés leje-
rens andel fastsat til 25 pet. af valuarudgiften.

Som konsekvens af lejerens forpligtelse til at betale
for en andel af valuarudgiften, hvis lejeren efter vur-
deringen ikke overtager boligen pa den fastsatte over-
tagelsesdag, jf. den foresldede § 75 j, stk. 2, foreslds
det at paleegge boligorganisationen — inden den indgér
aftale om opméling og vurdering — at kraeve, at lejeren
stiller passende sikkerhed for lejerens andel af valuar-
udgiften.

Hvis valuarens vurdering afviger veesentligt fra den
forelabige prisfastsaticlse pd baggrund af Told &
Skattestyrelsens vurderingsmodeller fra den seneste
almindelige vurdering, jf. den foresldede § 75 h, stk.
1, or. 3, eller § 75 h, stk. 2, som er en del af lejerens
beslutningsgrundlag for at melde sig som en interes-
seret kaber efter den foreslaede § 75 j, stk. 1, kan det
imidlertid forekomme urimeligt, at lejeren skal betale
en andel af valuarudgiften, hvis lejeren i s& fald ikke

ensker at kebe boligen. Det foreslés derfor at fastsaette
en begraensning i lejerens forpligtelse til at betale en
andel af valuarudgiften, sifremt valuarens vurdering
overstiger det neevnte beslutningsgrundlag med mere
end 20 pct.

Ad den foresldede § 75 o

Som foresldet i § 75 n skal lejeren betale markeds-
prisen for boligen, idet vurderingen skal foretages pa
grundlag af vaerdien i handel og vandel. Heri ligger, at
valuaren fastsetter prisen pa grundlag af boligens til-
stand p& vurderingstidspunktet. Hvis lejeren har ud-
nyttet sin raderet efter reglerne i den almene lejelov,
f.eks. ved at etablere badevearelse, vil veerdien vere
hejere end for en tilsvarende bolig uden badevarelse,
og da lejeren selv har betalt for forbedringen, ville det
veare urimeligt, hvis der ikke blev taget hensyn hertil
ved kebet.

Det foreslés derfor i stk. 1, at boligorganisationen
paleegges at beregne den godtgerelse, som lejeren vil-
le have ret til, hvis lejeforholdet opherte pa almindelig
vis pd overtagelsesdagen, jf. reglerne herom i be-
kendtgerelse om drift af almene boliger m.v.

Det foreslés endvidere, at opgerelsen skal sendes til
lejeren i rimelig tid inden det tidspunkt, hvor kebsaf-
talen paregnes indgaet, sdledes at lejeren kan lade det-
te forhold indg4 i sit beslutningsgrundlag.

Endelig foreslés i stk. 2, at godtgerelsesbelabet skal
udbetales til lejeren senest pé overtagelsesdagen. Som
det fremgér af den foresldede bestemmelse i § 75 s,
stk. 2, nr. 7, foreslas, at afdelingen aftholder udgiften
af salgssummen.

For s vidt angar indbringelse af uenighed om godt-
gorelsesbelgbet for beboerklagenavnet henvises til
den foresldede endring af den almene lejelov, jf. lov-
forslagets § 3, nr. 2.

Ad den foreslaede § 75 p

P4 samme made, som forbedringer foretaget af leje-
ren giver en hgjere markedspris, bevirker mislighol-
delse en lavere pris. Da det ikke ville veere rimeligt,
hvis lejeren skulle kunne kebe sin bolig for en lavere
pris som folge af egen misligholdelse, ma der foreta-
ges en besigtigelse af boligen, hvor det konstateres,
om der foreligger misligholdelse. Det foreslés siledes
at paleegge boligorganisationen at gennemfare et syn
afboligen i rimelig tid inden det tidspunkt, hvor kebs-
aftalen paregnes indgaet. Det foreslas endvidere, at le-
jeren skal indkaldes skriftligt med mindst 1 uges var-
sel ligesom ved lejerens fraflytning. Boligorganisatio-
nen paleegges herudover — hvis boligen er misligholdt
— at udarbejde en opgerelse over, hvori misligholdel-



