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F. t. 1. vedr. almene boliger-samt stettede private andelsboliger m.v.

- salgsprovenuet p& samme made, som hvis afdelingen
selv havde solgt fellesarealet og fellesanlegget.

Efter det foresliede stk. 4 skal boligorganisationen
lade tinglyse deklaration p4 den ejendom, som den til-
bagevarende afdeling har skede pa, og pa de boliger,
der saelges, om pligt til medlemskab af grundejerfor-
eningen, og om udelukkende bri ugsret til faellesarealel
og fellesanleg.

Forskellige forhold kan gore det he1i51gtsmaesmgt at
aftale og tinglyse andre vilkar ved deklaration i for-
bindelse med overdr: agelsen f.eks. hvor.en varmecen-
tral udstykkes og overdrages til en grundejerforening,
vil det veere hensigtsinessigt at tinglyse en forsy-
ningspligt for grundejerforeningen pa dennes ejen-
dom samt tinglyse en pligi til at aftage varmen for de
enkelte medlemmer af grundejerforeningen pé den
ejendom, som den tilbageverende afdeling har skode
pé, og pa de solgte boliger. N

Det foreslas i stk. 5, at de. nzvnte deklarationer go-
res uopsigelige med kommunalbestyrelsen som péta-
leberettiget.

Det forudsettes, at bohgorgamsatlonen samtidig
med tinglysning af overdragelsen af fallesarealet og

fellesanlaegget og de solgte boliger far tinglyst dekla—

latlonerne

Det foreslas i stk. 6, at del kan ydes statte fra Lands-
byggefonden, Byggeskadefonden, dispositionsfonden
eller kommunen til afdelingens udgifter til feellesare-
alet eller fellesanlagget i $amme omfang, som hvis
arealet eller anlzegget henhpite under afdelingen. Der-
med bliver lejernes stilling ikke forringet som filge af
overdragelsen. Det betyder, at Landsbyggefonden
f.eks. ogsé kan yde stette til afdelingens udgifter til re-
novering, mens de gvrige medlemmer af grundejer-
foreningen selv ma finansiere deres udgifter.

Boligorganisationerne kan efter geeldende regler

administrere drift af grundejerforeninger og ejerfor-
eninger, hvori boligorganisationens - afdelinger er
medlem. Dette indebarer, at grundejeiforéningen el-
ler ejerforeningen kan veelge boligorganisationen som
administrator af foreningen, hvilket forudsettes ofte
at blive tilfzldet. I forbindelse med administrationen
af den felles ejendom vil dét veere hensigtsmeessigt
fortsat at lade boligorganisationen forestd seedvanlige
opgaver i forhold til ejendominen.

Ad den foresldede § 75n
Det foreslés i stk. 1, at den enkelte bolig selges.til
~ markedsprisen som ejerbolig.
Det foreslas i stk. 2, at markedsprisen fastszettes ved
en konkret og uvildig vurdering foretaget af en ejen-

domsmsegler, der ‘er valuar. Kebsinteresserede kan
ikke forhandle en anden pris. Det forudseties dog, at
lejeren eller boligorganisationen kan indbringe vurde-
ringen for domstolene, hvis en af parterne er uenige i

prisfastsacttelsen.

Ved den forste Vu1de11ng i en afdeling er det va-
sentligt at skabe rimelig sikkerhed for boligens kor-
rekte prisniveau. Det er siledes tale om et nyt marked,
hvor markedsprisen athenger af en rzkke narmere
konkrete forhold. Det foreslés derfor, at der ved vur-
dering af den farste bolig i afdelingen udmeldes to va-
luarer til i feellesskab at fastsaette malkedspnsen pa
boligen.

Det foreslés, at kommunalbestyxelsen skal afholde
udbud af valuaropgaven for at mindske omkostnin-
gerne til vurderingerne. Ved at lade kommunerne
veere udbydere af vurderingsopgaven sikres det, at der
opnds et tilstreekkeligt stort geografisk omrade, der
kan samle vurderingsopgaverne i forbindelse med
salg i flere forskellige boligorganisationer, hvorved
der kan indregnes en sterre besparelse, end hvis de en-
kelte boligorganisationer var udbydere. Magler- og
vurderingsvirksomhed er en tj enesteydelse omfattet af
bilag I B i EU-tjenesteydelsesdirektiv, direktiv nr.
92/50/E@F, hvorfor kommunernes udbud ikke skal
falge de detaljerede procedureforskrifter i direktivet,

_ men alene skal respektere direktivets li gebehandlings-

ptincipper og regler om tekniske specifikationer samt
indberetning af koritrakten til EF-publikationskontor,
safremt ydelserne skennes at overstige EU-terskel=

veerdien pé ca. 1,4 mio. kt. Det er den enkelte kommu-

nalbestyrelse, der trffer beslutning om, hvordan ud-
buddet tilrettelaegges og gennemfores.

Det foreslés i stk. 3, at valuaren foretager vurderin-
gen af markedsprisen pa grundlag af veerdien i handel
og vandel, ndr kebesummen skal betales kontant.
Veerdien i handel og vandel ef den pris, som keberen
m4 formodes at kunne videreszlge boligen til umid-
delbart efter kabet, og dermed den pris, som en tilsva-
rende ejerbolig i omradet handles til ud-fra hensyn tll
boligens sterrelse, alder, beliggenhed m.v.

Niar der gives mulighed for keb af almene boliger,
kan der blive tale om overtagelse af en bolig beliggen-
de i en ejendom med tilbagékebsklausul, det vil sige
en ret for den kommurie, som 1 sin tid solgte den pa-
geeldende grund, til efter en vis periode at kabe ejen-
dommen tilbage. Kommunens tilbagekabspris svarer
typisk til den oprindelige salgssum, mén det kan ogsa
vare aftalt, at ejeren derudover har ret til bygningser-
statning. Ved udstykning eller &jerlejlighedsopdeling
med henblik pé frasalg af en almen bolig opretholdes
klausulen, hvorefter keberen overtager boligen med



