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ringer og attester m.v. Ud over disse omkostninger
skal der efter geeldende regler betales en afgift til sta-
ten for hver udstykket ejendom samt et gebyr til Kort-
og Matrikelstyrelsen. I Kgbenhavn og pa Frederiks-
berg betales afgiften og gebyret dog til kommunen.
Det foreslés, at der sker fritagelse for udstykningsaf-
glﬂ ved udstykning i forbindelse med salg af almene
boliger.

De konkrete omkostninger Ved hver udstykmng fra~
drages ved opgerelsen af nettoprovenuet. Omkostnin-
ger ved udstykningen, som vedrerer de ikke-solgte
boliger, f.eks. omkostninger ved opméling af felles

veje og omkostninger ved en evt. fuld udstykning, af--

holdes af de midler, der er overfort fra salget til
Landsbyggefonden.

Det foreslas, at ejerlejhghedsopdehng som ud-
gangspunkt fmetages lgbende. Det vil sige, at de lej-
ligheder, der skal seelges ved det forste salg, udlegges
som selvsteendige ejerlejligheder, mens de resterende
lejligheder kommer til at udgere én ejerlejlighed. Ved
det neste salg videreopdeles den ejerlejlighed, som
omfatter de resterende lejligheder, siledes at de lejlig-
. heder, som nu skal selges, udleegges som selvstendi-
ge ejerlejligheder. Baggrunden herfor er, at en opde-
ling, hvor samtlige boliger bliver udlagt som ejerboli-
ger, medferer store omkostninger, uden at der er sik-
kerhed for, at alle boliger vil blive solgt. Det foreslas
dog, at boligorganisationen fir mulighed for at udlaeg-
ge samtlige boliger som selvsteendige ejerlejligheder,
safremt dette vurderes at vere mest hensigtsmassigt.

Omkostnmgerne udgares ogsé her afudgifter til op-
méling, udarbejdelse af kort aver ejendommen osv.
Ved den forste opdeling vil der vaere en raekke om-
kostninger, som vedrarer hele e3endommen, og som
ikke kan henfores alene til de boliger, som bliver ud-
lagt som selvstendige ejerlejligheder. Omkostninger,
som vedrerer de frasolgte boliger, fradrages ved op-
gorelsen af nettoprovenuet for de pageldende lejlig-
heder, mens de gvrige omkostninger afholdes dirckte
af de midler, der er overfort til provenufonden under
Landsbyggefonden "

b. Vurdering af boliger med henblik pa fastsasttelse af
salgsprisen

Det foreslas, at salgsprisen for den enkelte bohg
fastsaettes til markedsprisen gennem en valuarvurde-
ring. Ved den ferste vurdering i én afdeling er det vee-
sentligt at skabe rimelig sikkerhed for boligens kor-
rekte prisniveau. Det foreslds derfor, at vurderingen af
den farste bolig i en afdeling foretages af 2. valuarer.
Med henblik pé at minimere omkostningerne foreslas
det endvidere, at kommunen far ansvaret for at udveal-

ge valuarerne gennem udbud, Udgifterne til valuarer-
ne dekkes af salgssummen. :

c. Omkostninger ved relaksation og indfiielser af ek-
sisterende 1an

Nar en eller flere boliger saelges skal langiver her-
efter acceptere, at den/de solgte lejligheder udgér af
pantet (relaksation). Alle lanene skal relakseres hver
gang, der szlges en bolig. Relaksation sker ved pateg-
ning af pantebrevene, som tinglyses, og i den forbin-
delse udleses en tlnglys111ngsafg1ﬂ

Hertil kommer gebyrer til realkreditinstitutterne i
forbindelse med forholdsmssig indfrielse af eksiste-
rende 18n, herunder gebyr for vurdering, vedstielse af
garantier m.v. samt gebyr til @konomistyrelsen.

Med henblik pa at nedbringe disse omkostninger
foreslas det, at de enkelte salg til lejerne samles sam-
men, séledes at der kun gennemfores salg én gang ar-
ligt, idet en reekke af de navnte omkostninger ikke af-
heenger af antallet af solgte boliger, men er omkost-
ninger pr. samlet relaksation m.v. Omkostnmgerne
deekkes af salgssummen.

d. Administrationsomkostninger

Salgene vil veere forbundet med administration i
boligorganisationen — bade seerlig administration for-
bundet med forstegangssalget og de konkrete salg
samt lebende administration. Kun de administrations-
omikostninger, der direkte kan henfores til forste-
gangssalget og de konkrete salg, kan afholdes af
salgssummen.

Som _eksempler pd admnnsu'\t1onsomkostmnger
der kan afholdes af salgssummen, kan navnes om-
kostninger til udarbejdelse af vedtegter for den kom-
mende ejer- eller grundejerforening, fastsettelse af
fordelingstal' for kommende ejerlejligheder, bereg-
ning af boligernes veerdi pd baggrund af normtal i
Told- og Skattestyrelsens vurderingsmodeller fra den
seneste almindelige vurdering, udarbejdelse af forste
forslag til budget for den kommende ejerforening,
indhentning og vurdering af tilbud fra landinspekte-
rer, beregning af forholdsmaessig mdfuelse af lanene
ved frasalg m.v. : .

En vaesentlig del af boligorganisationens admini-
strationsarbejde kan lettes, hvis der udarbejdes stan-
darddokumenter til brug for boligorganisationerne.
Det er derfor hensigten, at der udarbejdes sddanne red-
skaber i samarbejde med bl.a. boligorganisationerne,

Omkostninger til den lgbende administration efter
et frasalg, f.eks. forberedelse og afholdelse af ekstra
afdelingsmeder inden afholdelse af ejer- og grund-
ejerforeningens generalforsamling, labende udarbej-



