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ligorganisationer og afdelinger i samarbejde kan be-
slutte at give adgang til, at ledige boliger udbydes til
salg blandt alle interesserede. Herved vil det veere mui-
ligt i hgjere grad at kunne blande ejerformerne i et gi-
vet omrade.

Forswgsordningen foreslas at lgbe i 3 &r frem til ud-
gangen af 2007. Herefter tages ordningen op til revi-
sion. Alle kommuner og boligorganisationer indbydes
til at deltage. Forsggsdeltagerne udarbejder en beskri-
velse af forsegets omfang fordelt pa afdelinger m.v.
med oplysning om det forventede gkonomiske resul-
tat. Beskrivelsen indsendes til gkonomi- og erhvervs-
ministeren.

Regeringen har forhandlet med Boligselskabernes
Landsforening (BL) om lovforslaget. Under disse for-
handlinger har BL tilkendegivet, at der efter BL’s me-
ning er tale om et ekspropriativt indgreb. Som anfert
nedenfor under afsnittet om forholdet til grundlovens
§ 73 er det regeringens opfaitelse, at der ikke er tale
om et ekspropriativt indgreb. Det er endvidere rege-
ringens opfattelse, at det vil vaere uheldigt, hvis denne
juridiske uenighed skal vanskeliggere en realisering
af forspgslovgivningen.

Regeringen har derfor tilkendegivet over for BL, at
spergsmalet om, hvorvidt en permanent ordning . er
ekspropriativ, ikke vil veere pavirket af forsegsordnin-
gen, og at forsegsordningen séledes ikke vil have prae-
judicerende virkning for en evt. senére retssag om det-
te spergsmél. BL vil pa denne baggrund afsta fra at
anlagge retssag om forsggsordningens gyldighed. BL
har dog forbeholdt sig retten til i forsegsperioden at
stotte et evt. sogsmal anlagt af en boligorganisation i
relation til et konkret forsgg, som en kommune og en
boligafdeling er blevet enige om uden boligorganisa-
tionens medvirken.

Geeldende ret

Lov om almene boliger samt stottede przvaie an-
delsboliger m.v.

a. Organisering af den almene sekt01

Det almene boligbyggeri reguleres af lov om alme-
ne boliger samt stottede private andelsboliger m.v.
(almenboligloven) og lov om leje af almene boliger
(den almene lejelov). Almene boliger, som kan vaere
ungdoms-, familie- eller eldreboliger, opferes og dri-
ves af almene boligorganisationer. Dog kan almene
zldreboliger ogsd opferes og drives af kommuner,
amtskommuner og selvejende almene institutioner.

Der er to hovedtyper af almene boligorganisationer:
boligorganisationer med afdelinger og boligorganisa-
tioner uden afdelinger. Boligerne ligger i afdelinger-

ne. Boligorganisationer uden afdelinger administrerer
udelukkende andre boligorganisationer. Der er i alt ca.
760 boligorganisationer med i alt ca. 7.400 afdelinger.
Der er i alt ca. 520.000 almene boliger, hvoraf ca.
470.000 er familieboliger.

Det fremgér af almenboligloven, at boligorganisati-
onerne som hovedformal har at opfere, udleje, admi-
nistrere, . vedligeholde og modernisere almene boliger
med tilherende fellesfaciliteter. Derudover kan bolig-
organisationerne kun udfere aktiviteter, som enten har
en naturlig tilknytning til boligerne og administratio~
nen af boligerne, eller som er baseret pa den viden,
som organisationerhe har oparbejdet gennem deres
virksomhed. Disse aktiviteter kaldes. sideaktiviteter
eller accessorisk virksomhed. De sideaktiviteter, som
boligorganisationerne kan udeve, er opregnet i side-
aktivitetsbekendtgerelsen. Boligorganisationerne kan
saledes kun udeve aktiviteter, som enten herer under
hovedformalet eller er en tilladt sideaktivitet.

Boligorganisationer med afdelinger kan veere orga-
niseret som selvejende boligorganisationer, andelsbo-
ligorganisationer eller garantiorganisationer. Boligor-
ganisationer uden afdelinger kan veere enten andels-
selskaber eller forretningsforerorganisationer.

En boligorganisation: og de tilherende afdelinger
udger tilsammen en serlig juridisk konstruktion med
gensidig afheengighed og indflydelse. Afdelingerne er
grundlaget for boligorganisationens virksomhed. Af-
delingerne administreres af den boligorganisation,
som de herer under. Afdelingerne er gkonomisk uaf-
heengige af hinanden, ligesom de er gkonomisk uaf-
heengige af boligorganisationen. Den enkelte afdeling
er siledes en selvstendig ekonomisk enhed. Hvert
byggeforetagende skal som udgangspunkt udgere en
afdeling for sig, og den enkelte afdeling skal have sko-
de pa ejendommen.

b. Kompetencefordeling mellem boligorganisationens
forskellige otganer

Beboerne i den enkelte afdeling har ret til medind-
flydelse pa boligorganisationens og afdelingens drift
via de beboerdemokratiske organer. De beboerdemo-
kratiske organer udgeres af gverste myndighed, besty-
relsen, afdelingsbestyrelsen og afdelingsmadet og har
forskellige kompetencer.

Overste myndighed er normalt et repraesentantskab.
Reprasentantskabet varetager boligorganisationens
overordnede anliggender og treffer saledes beslut-
ning om bl.a. organisationens byggepolitik, andring
af vedtegterne og oplesning af organisationen. Her-
udover traeffer repreesentantskabet beslutning om en
raekke forhold vedr. afdelingerne — erhvervelse, salg



