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F. t. beslutn. vedr. reglerne for udlejning af enkeltvaerelser

- Bemeerkninger til forslaget

- Det voldsomme pres pé boligmarkedet har de sene-
ste ar udlest store stigninger i priserne for leje af va-
relser. Det har i kombination med lejelovens mangel-
fulde beskyttelse af verelseslejere fort til en ganske
uholdbar situation for lejere af enkeltveerelser, idet de
er tvunget til at betale voldsomme overpriser i leje.

Ganske vist kan en verelseslejer klage til husleje-
na@vnet over lejens sterrelse med sigte pé at 4 lejen sat
ned. Men eftersom en udlejer efter lejelovens regler
kan opsige en varelseslejer med kun 1 méneds varsel,
er denne klageadgang ingen reel hjzlp for lejeren.
Selv om lejeren far sat lejen ned ved huslejenzevnet, er
situationen den, at lejeren en maned efter kan std pa
gaden uden bolig, fordi denne er blevet sagt op af ud-
lejer. Og sa er den pageeldende husvild og pé jagt efter
et nyt verelse, for blot at rende ind i tilsvarende pro-
blemer.

De gzldende bestemmelser i boligreguleringslo-
vens §§ 32 og 33 giver, hvis opsigelsen skennes for-
anlediget ved eller at st i forbindelse med forsgg pé
at opnd en urimelig leje eller andre ubillige lejevilkér,
mulighed for, at huslejenavnet kan forkaste opsigel-
sens gyldighed. Ligeledes kan huslejensevnet, safremt
der errejst en sag, bestemme, at lejeforholdet ikke kan
opsiges uden nevnets godkendelse.

Men disse to bestemmelser anvendes yderst sjel-
dent. Det skyldes, at huslejenavnene er yderst tilbage-
holdende med at tvinge parterne til at bo sammen, da
udlejning af enkeltveerelser ofte betyder et teet samveer
udlejer og lejer imellem.

Herudover kan udlejer efter de geeldende regler i
- boligreguleringslovens § 34 straffes med bade, hvis
udlejer opkraver en hajere leje end tilladt. Dette for-
udseetter imidlertid efter geeldende retspraksis, at det
kan pévises, at udlejer med forsat har opkraevet en ho-
jere leje end tilladt. Denne bestemmelse kan derfor i
praksis kun anvendes i de situationer, hvor husleje-

navnet har vaeret inde at fastseette en leje, og derfor er

denne bestemmelse ofte ikke anvendelig i praksis.

Endelig geelder ovennaevnte beskyttelse kun i regu-
lerede kommuner. Lejere af enkeltveerelser i uregule-
rede kommuner mangler helt denne beskyttelse.
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Situationen er- derfor séledes, at vaerelsesudlejerne
reelt har et tagselvbord. Taberne er de unge og de akut
boligsegende! Dem er der mange af i en tid, hvor der
virkelig er mangel pé udlejningsboliger.

Der er derfor efter Socialdemokraternes opfattelse
behov for meget hurtigt at regulere reglerne pd omré-
det, s det sikres, at lovgivningen yder veerelseslejerne
en rimelig beskyttelse imod verelsesudlejere, der
krever ublu leje, og som udnytter den bestaende bo-
ligmangel. o _

Socialdemokraterne foreslér, at dette sker ved fol-
gende stramninger af lovgivningen:

1 Opsigelsesvarslet for veerelseslejere forlenges fra
1 maned til 3 maneder. -

Dette vil sikre, at udl_ejning af vaerelser varetages af
serigse udlejere. Det er vigtigt at veere opmeerksom
pd, at en udlejer, safremt en lejer misligholder sine
forpligtelser, efter geeldende regler kan haeve lejema-
let til fraflytning straks.

2. Udlejer skal kunne idommes bode, hvis der kraeves
en veesentlig hajere leje end tilladi, og uanset om hus-
lejencevnet z‘zdltgere har afsagt kendelse om lejens
storrelse.

Dette vil sikre, at udlejer ikke udnytter boligmange-
len til »at presse citronen.

3. Huslejencevnet skal forpligtes til pd foresporgsel at
oplyse udlejer om niveauet for rimelig leje ved veerel-
sesudlejning og ved forbedringer af lejemdilet.

Som led i disse opstramninger finder Socialdemo-
kraterne det ogsé rimeligt at sikre, at udlejning af vee-
relser kan ske pa en tryg og forudsigelig made for vae-
relsesudlejerne. Reglerne skal derfor endres, s& det
sikres, at udlejerne kan sperge huslejenzevnet om,
hvad niveauet er for rimelig leje ved varelsesudlej-
ning, ligesom en tilsvarende forespergselsret er gen-
nemfort ved fastsettelse af lejen efter gennemgriben-
de forbedringer af lejemalet. Dermed vil en veerelses-
udlejer til hver en tid inden fastsattelse af leje kunne
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