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stiger 10.000 kr., når ejendommen er ftedet og sarrtti- 
dig stillet til tådighed af ärbej dsgiveren for direktøren 
eller for selskaber: hovedaktionæren. 

Ved udformningen af reglerne blev det forudsat, at 
der altid er fradrag for forbedringsudgifter på en fredet 
ejendom. Dette er imidlertid ikke tilfældet. 

Efter ligningslovens § 15 K er der fradrag for de 
faktiske driftsudgifter. Desuden har Ligningsrådet 
vedtaget retningslinier, hvorefter udgifter til istand- 
sættelse kan fradrages (forfald pr. år regIen). Der er 
tale om en Valgfri ordning. For hver bygningsdel fast- 
sættes der et holdbarhedstidsrum, hvor ud fra der be- 
regnes en istandsættelsesudgift pr. år. Beløbet regule- 
res årligt med byggeindekset. Indenfor denne beløbs- 
grænse kan de faktisk afholdte istandssættelsesudgif- 
ter fradrages ved indkomstopgørelsen. Istandsættel- 
sesudgifter kan både være vedligeholdelse og forbed- 
ringer. Istandsættelsesudgifter, der dækkes af skatte- 
frie tilskud kan ikke fradrages ved indkomstopgørel- 
sen. Et uudnyttet fradrag kan overføres til senere ind- 
komstår, uden tidsbegrænsning. 

Der er således situationer, hvor der ikke er fradrag 
for forbedringsudgifter eller kun en del af disse. Væl- 
ger en ejer ikke forfald pr. år reglen, er der overhove- 
det ikke fradrag for forbedringsudgifter. Vælger eje- 
ren i stedet forfald pr. år reglen, er der fradrag, men 
der vil kunne være en restsaldo, når ejendommen af- 
stås, og denne er der ikke fradrag for. 

På grund af ændringerne af ejendomsavancebeskat- 
ningslovens § 5, stk. 2, i 2000 udløser det manglende 
fradrag ved indkomstopgørelsen ikke et tillæg til ejen- 
dommens anskaffelsessum. Det har aldrig været me- 
ningen. 홢 

Det foreslås derfor, at reglerne ændres således, at, 
der alligevel gives et tillæg til anskaffelsessummen 
for forbedringsudgifter på bygninger, der er fredet ef- 
ter byghingsftedningsläveIì. 

Til nr. 6 홢 홢 
Efter de gældende regler er der manglende konse- 

kvens i henvisningerne til vurderingsloven i ejen- 
domsavancebeskatningslovens § 5 A, stk. 1. Med deri . 
foreslåede ændring rettes dette. 

Til nr. 7-9 ; 
De foreslåede ændringer er en følge af den foreslå- 

ede ophævelse af frigørelsesafgiftsloven. 
For at undgå en dobbeltbeskatning indeholder ejen- 

domsavancebeskatningsloven bestemmelse om, at 
. fortjeneste ved salg af ejendomme, der er pålignet fti- 

gørelsesafgift, nedsættes med et beløb, der svarer til 
det dobbelte àf den pålignede frigørelsesafgift. 

Der gives dog ikke nedslag, hvis frigørelsesafgiften 
er tilbagebetalt eller bortfaldet, eller ejendommen er 
vurderet efter den dagældende bestemmelse i vurde- 
ringslovens § 4 B eller frigørelsesafgiften er opstået 
inden den 1. januar 1993 og salget er omfattet af ejen- 
domsavancebeskatningslovehs § 4, stk. 3. 

Med ophævelsen af frigørelsesafgiftsloven er der 
ikke længere behov for disse bestemmelser. 

Til nr. 10 
Der er tale om kónsekvensæildtinger som følge af 

lovforslagets § 5, nr. 8, og som følge af ophævelsen af 
frigørelsesafgiftsloven. 홢 

T il nr. 11 . .  I 
Efter gældende regler kan den skattepligtige i en 

fortjeneste, der i et givet år er Skattepligtig efter ejen- 
domsavancebeskatningslovens § 6, stk. 1, 3 og 4, fra- 
drage indkomstårets tab ved afståelse af fast ej endom, 

, jf. dog stk. 6. Det vil sige, at der fot et indkomstår sker 
en nettoopgørelse af fortjeneste og tab af indkomst- 
årets afståelser. ' 

Såfremt indkomstårets tab overstiger indkomstårets 
fortjenester, således at der - opgjort netto - er tale om 
et tab, kan det overskydende tab fremføres til fradrag 
i fortjeneste efter ejendomsavancebeskatningslovens 
§ 6, stk. 1, 3 og 4, i de følgende indkomstår. Tabet kan 
kun fremføres til fradrag i et senere indkomstår, i det 
omfang det ikke kan ruinmes i nettofortjeneste ved af- 
ståelse af fast ejendom i et tidligere indkomstår. 

Den foreslåede regel i dét foreslåede stk; 7, l. punk- 
tum, går ud på, at'hvis en skattepligtig i et indkomstår 
konstaterer en skattepligtig fortjeneste Ved delsalg af 
eil fast ejendom omfattet af deii foreslåede definition 
på delsalg i den foreslåede § 3 A, dg i det første eller 
i det andet indkomstår efter denne afståelse opnår et 
fradragsberettiget tab ved et yderligere delsalg af den 
oprindeligt samme faste ejendom, hvorpå den skatte- 
pligtige fortjeneste er konstateret, kan dette tab tilba- 
geføres til modregning i den skattepligtige fortjeneste 
opnået ved det tidligere delsalg i de to forudgående 
indkomstår i stedet for at fremføre tabèt til modreg- 
ning i en seriere fortjeneste. I det omfang, tabet over- 
stiger fortjenester fra tidligere delsalg i de to fòrudgå- 
ende indkomstår, kan det overskydende tab freiiiføres 
til modregning i senere fortjenester efter de alminde- 
lige regler i § 6, stk. 5. 

Det er en betingelse, at der er tale om et tab, der er 
fradragsberettiget efter ejendomsavancebeskatnings- 
loven. Efter ejendomsavànceqeskatùingslovens § 6, 
stk. 6, kan tab som er omfattet af ejendomsavancebe- 
skatningslovens § 8, ikke fradrages, mens tab ved af- 
ståelse äf ejendomme, som er omfattet af ejéndomsa- 


