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kerhed for afgiften indenfor den gaeldende ejendoms-
veerdi. Henstanden er rentefri de forste 4 ar. Herefter
forrentes henstanden med en fradragsberettiget rente
pé 6 pct. p.a. Henstanden bortfalder ved ejendommens
salg eller nir ejendommen ikke lzengere benyttes som
landbrug, gartneri, ‘planteskole eller frugtplantage.
Henstandsfristen udleber 12 ér efter zoneovergangen.

Henstanden kan dog i serlige tilfeelde forleenges yder--

ligere. . . .

Kommunen har pligt til inden 4 ar efter zoneover-
gangen at overtage den afgiftspligtige ejendom til en
pris svarende til slutbelebet, hvis den afgiftspligtige
begarer dette. Bestemmelsen er en beskyttelse af eje-
ren mod kommunens endringer i zonestatus. Det er
dog en forudsetning, at ejendommen - pa det tids-
punkt ejeren begerer ejendommen overtaget af kom-
munen - fortsat benyttes som landbrug, gartnerl plan-
teskole eller frugtplantage.

Hvis eendringen af zonestatus sker efter begaermg af
den afgiftspligtige, har komrhunen efter planloven
mulighed for at kraeve en sikkerhedsstillelse for gen-
nemfprelsen af det projekt, der nedvendigger den &n-
drede zonestatus. .

Huvis en ejendom senere tilbagefares fra byzone el-

. ler sommerhusomréade til landzone, tilbagebetales af-

giften til ejeren, hvis ejendommen ejes af den samme-

person, som ejede ejendommen ved zoneovergangen.
Ejendomme, der tilharer staten eller kommunerne, er
ikke omfattet af denne bestemmelse.

Ved senere salg af ejendommen nedszttes efter de
nugaldende regler i ejendomsavancebeskatningslo-
ven normalt fortjenesten med et beleb, der svarer til
den dobbelte frigerelsesafgift. ‘

Efter forslaget ophaeves frigarelsesafgiftsloven. =

Ophzvelsen af frigarelsesafgiften betyder i princip-
pet, at den vaerdistigning, der er en folge af en ejen-
doms overgang fra landzone til byzone, ikke beskattes
p4 det tidspunkt, hvor zoneoverforslen sker, men at
beskatningen udskydes til det tidspunkt, hvor ejen-
dommen afhendes.

De gzldende henstandsregler medferer dog i forve-
jen nogen udskydning af skattebetalingen.

Ophevelsen af frigerelsesafgiftsloven medforer sé-
ledes ikke, at den samfundsskabte vaerdistigning ikke
beskattes. Beskatningstidspunktet udskydes blot til
det tidspunkt, hvor den oprindelige ejer selger ejen-
dommen. Alene i de tilfelde, hvor fortjenesten ved
salg af en sadan ejendom er omfattet af parcelhusreg-
len, vil der ikke ske nogen beskatning af fortjenesten.
Det mi dog antages at veere tilfeeldet i meget begran-
set omfang pd grund af grundarealernes  sterrelse.
Desuden vil ophevelsen med de geeldende regler om

henstand i 4 &r og forrentet henstand i 12 &r i praksis
alene betyde, at man giver afkald pa 1ndtaegten efter
skat fra henstandsrenterne.

Den enkelte ejer vil ogsad med en ophzvelse af fri-
gorelsesafgiften opleve beskatningen af fortjenesten
'som mere rimelig, idet beskatningen af fortjeneste ud-
skydes til det tidspunkt, hvor ejendommen selges og
fortjenesten realiseres. Igennem arene har flere skatte-
ydere klaget over, at de pé grund af frigerelsesafgifts-
loven bliver beskattet af en urealiseret fortjeneste:

Selvom frigerelsesafgiftsloven opheves, er det fun-
det hensigtsmassigt at bevare visse af de regler i fri-

- gorelsesafgiftsloven, der indeholder en veesentlig rets-

sikkerhedsgaranti for den enkelte ejer af en fast ejen-
dom, ved at de overferes til planloven eller ved, at der
tages hejde herfor ved den foreslédede overgangsord-
ning . Det drejer sig om
—  kommunernes pligt til at overtage en fast ejen-
" dom i en periode af 4 ar efter overgangen fra
landzone til byzone eller sommerhusomréde, -

- bestemmelsen om at frlgarelsesafg1ft tilbagebeta-

les ved tilbagefarsel af et areal fra byzone eller

* sommerhusomrade til landzone, séfremt der eje-

ren pé tilbageferselstidspunktet er identisk med
ejeren pa overfgrselstldspunktet og

- henstandsordmngen med betaling af fngﬁrelses-
afgift.

Ejere af eJendomme der er overfzrt eller overf;ares
fra landzone til byzone eller sommerhusomrade inden
den 1. januar 2004, og som har faet henstand med be- -
talingen af frigarelsesafgiften, fir dog mulighed for at
fi henstanden, dvs. beskatningen efter frigarelsesaf-
giftsloven, erstattet med beskatning af fortjenesten pa
afstéelsestidspunktet efter reglerne i ejendomsavance-
beskatningsloven.

Konsekvenser af ophcevelsen for allerede ydet hen-
stand og betalt frigorelsesafgift

Ophzvelsen af frigarelsesafgiftsloven far ingen be-
tydning for de ejere af fast ejendom, der har betalt fri-
gorelsesafgift. De vil fortsat skattemeassigt blive be-
handlet efter de gaeldende regler. Det betyder, at der
fortsat vil blive givet et dobbelt fradrag for den betalte
frigarelsesafgift ved salg af ejendommen ligesom en
foreslet &ndring af planloven sikrer, at frigarelsesaf-
gift fortsat vil blive tilbagebetalt ved tilbageforing af
et areal fra landzone til byzone til den samme person-
kreds som i dag. '

Fjere af faste ejendomme, der har faet henstand
med betaling af frigorelsesafgift, kan-efter forslaget

veelge mellem fortsat at blive behandlet efter de gel-



