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Tabel 1. Eksempel på ophør af lejeforhold, 5 års periode og beskatningsregel. 

Lejlighed nr. Dato for ophør af le- 5 års perioden Antal ophørte lej efor- Beskatning af for- 
jeforhold hold i 5 års perioden tjeneste i henhold 

til: 

1. 31. januar 1990 12. februar 1986 - 1 EBL 
3L januar 1990 

2. 30. marts 1990 12. februar 1986 - 2 EBL 
30. marts 1990 

3.. 31. januar 1991 12. februar 1986 - 3 EBL 
30. marts 1991 

4. 1. maj 1992 2. maj 1987 - 4 EBL 
1. maj 1992 

5. 20. november 1993 l 21. november 1988 - 5 EBL 
20. november 1993 

6. - l , l 31. december 1993 1. januar 1989 - 6 ELBL 
31. december 1993 

7. 31. oktober 1994 L november 1989 - 7 ELBL 
31. oktober 1994 

8. 31. december 1996 , l 1. januar 1992 - 5 l l ~ 홢 , EBL 
31. december 1996 

9. 31. marts 1997 .. 1. april 1992 - 6 ELBL 
31. marts 1997 

Efter forslaget ophæves ejerlejlighedsavancebe- 
skatningsloven. Ophævelsen af ejerlejlighedsavance- 
beskatningsloven betyder, at fortjenesten freinover 
beskattes efter ejendomsavancebeskatningsloven. 

Der er fem væsentlige forskelle på beskatningen ef- 
ter ejerlejlighedsavancebeskatningsloven og ejen- 
domsavancebeskatningsloven. 

For det første gives der efter ejendoinsavancebe- 
skatningsloven ejertidsnedslag. Efter ej erlej lighedsà 
vancebeskatningsloven gives der derimod intet ned- 
slag. Ejertidsnedslaget betyder, at den opgjortè avan- 
ce fra og med 4. ejerår nedtrappes med 5 pet. om året. 
Dog inaksò 30 pct. Ejertidsnedslaget er dog under af- 
vikling og falder helt bort i 2008. 

Desuden er der ingen indgangsværdi i en opgørelse 
efter ejérlejlighedsaVancebeskatningsloven. Når for- 
tjenesten opgøres, anvendes den historiske anskaffel- 
sesværdi, ligesom efter næringsreglerne (nettoprin- 
cippet). Er ejendommen anskaffet i 1967, anvendes 
således anskaffelsessummen fra 1967. Efter ejen- 
doinsavancebeskàtningsloven anvendes som ind- 
gangsværdi anskaffelsessummen omregnet til kon- 
tantværdi. For ejendomme erhvervet før den 19. maj 
1993 er der dog indsat særlige regler om indgangs- 
værdien, der inedfører at fortjeneste opstået før dette 
tidspunkt er s k a t t e f r i . . .  

Der gives heller ikke årlige tillæg til forhøjelse af 
anskaffelsessummen efter lov om beskatning af for- 
tjeneste ved førstegangsafståelse af visse ejerlejlighe- 
der. Efter ejendomsavancebeskatningsloven ydes bl.a. 
et tillæg på 10.000 kr. for anskaffelsesåret og hvert af 
de efterfølgende kalenderår og et tillæg for vedlige- 
holdelses- Og forbedringsudgifter for mere end 10.000 
kr. i et kalenderår. 

Desuden beskattes fortjeneste efter ejerlejlighedsa- 
vancebeskatningsloven som personlig indkomst. I 
modsætning hertil beskattes fortjeneste efter ejen- 
domsavancebeskatningsloven som kapitalindkomst. 

Endelig kan tab ikke fradrages efter ejerlejligheds- 
avancebeskatningsloven. Efter ejendomsavancebe- 
skatningsloven kan tab derimod fratrækkes i anden 
fortjeneste, der er skattepligtig efter ejendomsavance- 
beskathingsloven. 

Ophævelse af lov om frigørelsesafgift m.v. af fast 
ejendom : 

Frigørelsesafgiften har til formål at beskatte den 
værdistigning, der fremkommer, når en ejendom 
overgår fra landzone til byzone eller sommerhusom- 
råde. Beskatningen skal i princippet ske samtidig med 
zoneovergangen. 

Frigørelsesafgiftsloven blev indført i 1969. Loven 
var et element i en samlet reform af jord- og planlæg- 


