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—  frigerelsesafgiftsloven.

gelforenkling er det undersegt, om beskatningen af
ejendomsavancer kan forenkles inden for skattestop—
pets rammer. ‘ :

I den forbindelse er det undersegt nzermere, om lov
om ferstegangsafstéelse af visse ejerlejligheder og fii--

gorelsesafgiftsloven kan opheaves, siledes at reglerne

for beskatningen af fortjeneste ved afstaelse af fast.

ejendom kan forenkles

De foretagne undersogelser er kommet til det resul-

tat, at det vil vaere hensigtsmeessigt at opheeve de to lo-
ve, saledes at den fortjeneste, der i dag er omfattet af
de to love, fremover vil blive beskattes efter ejer-

domsavancebeskatningsloven, afsknvnmgsloven el-

ler statsskatteloven.

Opheevelse af ejerleﬂighedsavancebeskatningsloven

Formalet med ejerlejlighedsavancebeskatningslo-
.ven var en udvidelse af beskatningen af fortjeneste

ved salg af visse lejligheder. Udvidelsen bestod i, at -

. fortjenesten ved salg af disse lejligheder fremover
skulle medregnes ved opgerelsen af kapitalindkom-
sten, og et evt. tab ved salg af lejhgheden ikke skulle
kunne fradrages

EJerlejhghedsavancebeskatmngsloven er oprmde-
lig en veernsregel for at forhindre. spekulatlon i ud-
stykning. :

Ved loven sikredes; at avance ved salg af mange l¢j-

ligheder lige efter hinanden ikke kunne blive skattefti.

. Efter de dageeldende regler i ejendomsavancebeskat-

~ningsloven var der skattefrlhed efter 7 ars ejertid af
: ejendommen

Eﬂerfalgende er reglerne i ejendomsavancebeskat-
ningsloven blevet @ndret, sd avance ikke lzengere er
skattefri efter 7 ar.

Loven omfatter alene ejerlejligheder, der er udstyk-
ket og udlejet for den 11. februar 1986, det er belig-
gende i ejendomme, der er opfirt for 1, juli 1966 An-
tallet af ejerlejligheder, der kan blive omfattet af den-

ne lov, er over en arrekke faldet meget kraftigt, og i
dag skenner Erhvervs- og Boligstyrelsen, at under

25.000' lejligheder har muhghed for at blive omfattet
af loven

EJerlej11ghedsavancebeskatmngsloven omfatter sa-
ledgs alene nogle salg af ejerlejligheder. Det har sam-
tidig i praksis vist sig, at det er forholdsvis nemt at

komme udenom denne beskatning. Nir det sammen-

. I s - holdes med, at ejendomsavancebeskatning er stram-
Som-led i Skatteministeriets handlingsplan for re- - ode 1 &

met op efter indforelsen af ejerlejlighedsavancebe-
skatningsloven, finder regeringen ikke, at der er be-

+ hov for at bevare ejerlejlighedsavancebeskatningslo-
_ ven, Det foreslas derfor, at loven ophzves, siledes at

de pageldende lejligheder overgar til at blive beskat-
tet efter 'ejendomsavancebeskatnings_loven. :

Efter ejerlejlighedsavancebeskatningsloven regule-
res visse forstegangsafstielser af ejerlejligheder. Lo-
ven omfatter kun ejerlejligheder, . der var udstykket
soin ejerlejligheder inden 12/2 1986, og som ligger i
bygninger, hvis opforelse var pabegyndt senest 1/7

-1966. Desuden skal lejligheden den 11/2 1986 have
: Vzeret udlejet til beboelse.

Skattephgten indtraeder kun, nér. lejeforholdene i
fem andre lignende lejemél er ophert inden for en

-~ femérsperiode. Det vil sige ved salget af-den SJette ‘

ejerlejlighed.

Fortjenesxen opgbfes efter nettoprincippet i stats-
skatteloven: Afstielsessummen minus anskaffelses-

- summen = fortjenesten/tabet. Foitjenesten 1ndgar i

den personhge indkomst.

Tab er ikke fradragsberettiget, dvs. at beSkatnihgen
efter loven er strammere end en neringsbeskatning. -
Nyopfarte ejérlejlighédsejendomme ﬁaerin'gsbe-
skattes pa almindelig vis efter statsskatteloven eller -

beskattes efter regleme i e]endomsavancebeskat-
ningsloven.

De ejerlejhgheder der 1kke beskattes efter eJerleJ—
hghedsavancebeskatnmgsloven eller som nerings-
ejendomme, er i stedet omfattet af ejendomsavance-
beskatmngsloven Det geelder ogsd de forste fem ejer-

’ lejhgheder B

Nedenfor er der et eksempel pa, hvorndr reglerne i
ejerlejlighedsavancebeskatningsloven ‘og- hvornér
reglerne i ejendomsavancebeskatningsloven skal an-

‘vendes ved afstielse af en gjerlejlighed. -

Eksempel:

- Antag at en person.ejer 9 lejligheder, der alle var
udlejet den 11. februar 1986, og opfylder betingelser-
ne i ejerlejlighedsavancebeskatningsloven vedreren-
de tidspunktet for opferelsen af bygningen og udstyk-
ningen af ejerlejlighederne. I tabel 1 er der givet en

_oversigt over; hvilke regler fortjenesten ved afstaelse
af lejlighederne skal beskattes efter.



