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lov om leje af almene boliger; jf. naermere herom i de
almindelige bemarkninger. Den vasentligste eendring
i forhold til den efter lov om leje-af almene boliger geel-
dende ordning er, at ophasvelse af lejeforhold foreslés
ophavet som retsfolge, jf. neermere nedenfor.

Ad§79a
Den foreslaede § 79 a er bortset fra nedennzvnte

identisk med den geeldende § 811 lov om leje af alme-

ne boliger.

1§ 81ilovom leje afalmene bohger er det efter stk.
3 en betingelse for paleg af retsfelger, at tilsideszettel-
sen af god skik og orden er sket trods udlejerens ad-
varsel. En tilsvarende bestemmelse er medtaget i § 79
b, stk. 2, i naerveerende forslag, idet denne placering af
reglen findes mest naturlig, og er derfor ikke medtaget
i den foreslaede § 79 a. ' ‘ '

Reglerne i den foresléede bestemmelse om overtree-
delser af god skik og orden, som indeholder en neer-
mere beskrivelse af husordensovertraeedelser, er identi-
ske med reglerne i § 81 i lov om leje af almene boli-
ger. Der henvises derfor til forarbejderne til denne be-
stemmelse. a '

Ad§79b ‘

Den foresldede § 79 b er bortset fra nedennavnte
identisk med den gezldende § 82 ilov om leje af alme-
ne boliger. k »

Det foreslés, at huslejenavnet som retsfolge kan
gore lejeforholdet betinget eller meddele en advarsel.
I forhold til den gxldende bestemmelse i § 82 ilov-om
leje af almene boliger indebeerer dette forslag, at hus-
lejenaevnet ikke kan treeffe afgerelse om umiddelbar
ophavelse af lejeforholdet eller om péleg om delta-

gelse i konfrontation med de lejere, som den pégeel- .

dende lejers adfzerd har veeret til gene for.

Baggrunden for forslaget om at afskaere husleje-
neevnene fra at kunne treeffe afgerelse om umiddelbar
ophavelse af lejeforhold i husordenssager beror pd
flere momenter, der vedrorer sivel naevnenes karakter
som behovet for en sadan retsfolge.

Regelgrundlaget for huslejensevnenes sammensaet-
ning og virke findes ikke med sikkerhed at kunne til-
vejebringe det niveau af retssikkerhed, som ma krz-
ves i sager af s& indgribénde karakter, ogsa selvom
naevnenes afgarelser ikke kan tvangsfuldbyrdes.

Hertil kommer, at de oplysninger, som er indhentet
fra beboerklagenavnene og de sterste almene boligor-
ganisationer, peger i retning af, at der ikke ses at veere
et stort behov for en sidan retsfolge. Det fremgér
navnlig af disse oplysninger, at beboerklagenzvnene
kun i yderst begranset omfang har bragt denne rets-
folge i anvendelse samtidig med, at boligorganisatio-

nerne. i tilfelde af grovere husordensovertredelser,
hvor lejerens fraflytning findes at veere pakraevet, vel-
ger at indbringe sagen direkte for domstolene med pé-
stand om ophavelse.

Den foresléede @ndring i forhold til den geldende
ordning i lov om leje af almene boliger findes séledes
ikke at fA sterre re€l betydning, idet praksis i vidt om-
fang tyder pa, at ordningen allerede i dag ferst og
fremmest anvendes i tilfeelde af mindre grove husor-
densovertradelser med henblik pa at afhjeclpe proble-
merne i opstarten og gere den pageldende lejer op-
marksom pé, at fortsatte husordensovertreedelser vil

 kunne fore til alvorligere retsfolger.

Det har endvidere vatet overvejet, om huslejenaev-
nene tillige ber veere afskéret fra at treeffe afgerelse
om, at lejeforholdet gares betinget, som fastsat i § 82,
stk. 1, nr. 2, 1 lov om leje af almene boliger.

Betinget ophaevelse som retsfolge er teet forbundet
med selve ophavelsen, men samtidig er det et led i
den foreslaede ordning, at spergsméalet om betingel-
sernes overtradelse skal foreleegges domistolene, hvis
ophavelse enskes gennemfort, og lejeren ger indsi-
gelse. Dette har til folge, at de fornedne retsgarantier
er til stede, nér spergsmélet om ophaevelse skal afga-
res. '

Der er herved lagt vaegt pa princippet i den gelden-
de § 106, stk. 4, i lov om leje af almene boliger, som
indgér i forslaget, hvorefter domstolen ikke blot skal
prove, om betingelserne er overtradt, men tillige om
afgerelsen om betinget ophavelse er truffet med rette,
medmindre sidstnsevnte spergsmal allerede har vaeret
provet af domstolene. Dette indeberer, at huslejenv- -
nets afgarelse om at gare lejeforholdet betinget tillige
vil kunne preves under en senere sag om ophzvelse,
uanset at den ikke blev 1ndb1agt pé. davaelende tids-
punkt.

Bestemmelsen indebeerer saledes at huslejenaevnets
afgerelse om betinget ophavelse ‘ikke skal laegges
uprevet til grund, selv om afgerelsen ikke er indbragt
for boligretten inden for fristen. Det folger heraf, at en
afgerelse om betinget ophavelse kun har retskraft i
denne forstand, nér afgerelsen er truffet af boligretten,
enten efter at en huslejenevnsafgerelse herom er ind-
bragt for boligretten, eller fordi afgerelsen er truffet af
boligretten som forste instans efter huslejenzvnets af-
visning. Hvis udlejeren veelger at-indbringe en husor-
denssag, hvori der tidligere er truffet en - af domstole-
ne uprovet - afgerelse om betinget ophavelse, kan fo-
gedretten ikke p& samme mide som boligretten fore-
tage en provelse af, hvorvidt den betingede ophavelse
var sket med rette. Udlejer vil i denne situation alene
kunne paberabe sig, at den seneste overtraedelse afhus-



