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For at undgd situationer. med betydelige huslejestig-
ninger i uventede spring i ejendomme, hvor afkastet
beregnes efter § 9, stk. 2, i bohgregulermgsloven
foreslar regeringen for det forste, at lejeren skal tilby-
des en passende erstatningsbolig ved varsling af bety-
delige huslejestigninger, der ma antages at overstige
en almindelig lejers skonomiske forméen. For det an-
det foreslds, at lejeren i forbindelse med aftaleindga-
elsen bliver gjort opmerksom pd baggrunden for den
aktuelle lejefastsattelse i ejendommen, samt for det
tredje, at udlejerens muligheder for at varsle husleje-
stigninger begraenses, hvis oplysningspligten ikke er
overholdt. v
" Disse huslejesugmnger adskiller sig ikke fra andre
huslejestigninger ved beregningsmaden, men alene
ved den méde opkreevningen tilrettelaegges. Lejeren
betaler i sidste ende ikke mere for sin bolig, end ved-
kommende ville have gjort, hvis udlejeren lobende
havde ajourfort lejen, men maden, som lejeren ople—
ver huslejestigningen p4, er langt mere drastisk. Det er
dette forhold, regeringen 0nske1 at zndre pa

Lovforslagets indhold

De foresléede bestemmelser indebzrer ikke, at ud-
lejer afskaeres fra at opkraeve huslejestigninger i til-
feelde, hvor lejeberegningen ikke har vaeret ajourfort
lenge, men alene, at udlejeren skal tilbyde lejeren en
passende erstatningsbolig, nir huslejestlgmngen ved
pludselige og betydelige huslejesprmg nér en gvre
graense, der i almindelighed m4 anses for at udgme en
hindring for lejerens forbliven i lejemalet — en sékaldt
»ekonomisk smertegraense«. Udlejeren kan undgi at
skulle tilbyde lejeren en erstatningsbolig ved regel-
maessig varsling af huslejestigninger.

Ved fastszettelsen af den »okonomisk smertegraen-
se« vurderes det som hensigtsmeessigt at leegge sig fast
pa et niveau, der allerede kendes fia lejelovgivningen.
Herved opnas, at der i lejelovgivningen sikres konti-
nuitet og genkendelighed. Af de geldende regler om
udlejerens gennemforelse af storre forbedringsarbej-
der i huslejeregulerede kommuner fremgar, at udleje-
ren, hvis en forbedringsforhgjelse sammen med andre
forbedringsforhejelser inden for de seneste 3 &r over-
stiger 155 kr. pr. m? (2004 niveau), skal tilbyde lejeren
en passende erstatningsbolig. Kan udlejeren ikke det,
ma lejeforhejelsen ikke overstige 155 kr. pr. m2,

Den foresliede bestemmelse medferer, at hvis ud-
lejeren har mulighed for at varsle en huslejestigning
pé over 155 kr. pr. m?, og han ikke gnsker eller har muy-
lighed for at tilbyde erstatningsboliger, mé han vente
med at varsle den resterende del af huslejestigningen,
soin lejeberegningsreglerne giver mulighed for.

For yderligere at give lejeren mulighed for at forud-
se udviklingen i huslejeniveauet foreslas det i lejelo-
ven at indszaette en pligt for udlejeren til i forbindelse
med lejeaftalens indgéelse at give lejeren naermere be-
stemte oplysninger om grundlaget for den aktuelle le-
Jjefastszttelse, nar der er tale om en ejendom, hvor af-
kastet i den-omkostningsbestemte husleje fastsattes
efter boligreguleringslovens § 9, stk. 2. Hvis udlejer
undlader at-overholde denne oplystiingspligt, kan der
kun varsles en huslejestigning for den pageeldende le-
jer, der svarer til den pagzeldende boligs andel af stig-
ningen i ejendommens drlftsudglftel der har veeret si-
den aftalens indgéelse. .

Det foreslas, at aendr mgeme til bbligreguleringslb-
vens § 7, stk. 4, far virkning fia lovforslagets fremsaet-
telse. Herved sikres at eventuelf ﬁemskyndede dispo-
sitioner i den perlode, hvor lovforslaget behandles, vil
blive bedamit pa samme méde som d1sposmoner efter
lovens gennemfpielse.

Qkonomzske og admzmstratzve konsckvenser Sfor det
offentlige

Lovforslaget skenites samlet at 1esultere i offentlige
mindreudgifter pd 2,8 mio. kr. i 2004 fordelt med 0,9
mio. kr. til kommunerne og 1,9 mio. kr. til staten.

Mindreudgifterne opstér via reduceret individuel
boligstette, idet lovforslaget skal sikre, at den husleje,
der kan leegges til grund ved beregningen af boligstet-
te, ikke indeholder udgifter, der vedrorer ejendom-
mens forsyning med adgang t11 elektroniske kommu-
nikationstjenester. - ‘ :

Forslaget skennes at have begreensede virkninget
for de lejere, der er tilsluttet flles elektronisk kom-
munikationsnet, og som i dag betaler en del af udgif-
terne over huslejen i stedet for direkte til udbyderen:
Det skennes, at huslejen for disse typisk vil veere for-
hejet med et beleb svarende til afskrivningerne af in-
vesteringerne, og at betalingen gennemsnitligt ligger
omkring 700 kr. rligt. Konsekvenserne for lejers
egenbetaling vil herefter athenge af, om vedkommen-
de modtager boligydelse eller boligsikring, idet egeri-
betalingen hos boligydelsesmodtagere som udgangs-
punkt stiger 175 kr. &rligt (25 pet. af lejenedszttelsen)
og hos boligsikringsmodtagere med 280 kr. arligt (40
pet. af lejenedszettelsen).

Forslaget om @ndrede procedurer i forbindelse med
behandlingen af husordenssager skennes at have be-
greenset skonomisk betydning, idet antallet af sager
erfaringsmaessigt er lavt. Forslaget skennes derfor
ikke at have gkonomiske konsekvenser for det offent-
lige.



