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ordnings udgangspunkt er, at udlejeren kan indbringe
en sag om en lejers overtreedelse af reglerne om god
skik og orden i ejendommen for huslejenavnet, som
herefter kan beslutte at paleegge lejeren en retsfolge.

I den gzeldende ordning i lov om leje af almene bo-
liger indgér som undtagelse hertil, at en lejer, som
ikke kan form4 udlejeren til at indbringe en sag imod
en anden lejer, selv kan indbringe sagen for beboer-
klagenaevnet. Udvalget har dreftet dette element i ord-
ningen og finder, at der knytter sig en reekke princi-
pielle og komplicerede problemstillinger hertil iszer
vedrerende den indbringende lejeres retsstilling. Ud-
valget gnsker at gere dette forhold til genstand for
nermere overvejelser, og har derfor besluttet at afgive
en forelobig redegerelse, som ikke indeholder forslag
vedrerende dette punkt. Udvalget vil herefter fortsat-
te sit- arbejde med henblik pa at afklare forholdene
vedrerende spergsmalet om lejeres adgang til at ind-
bringe sager imod andre lejere og derefter afgive den
endelige redegarelse.

Dette lovforslag indeholder saledes udmtz;ntmngen
af udvalgets forelobige redegerelse, og lovforslaget er
udformet i overensstemmelse med det, som udvalget i
enighed har anbefalet.

Lovforslagets indhold

Den foreslaede ordning indebzrer, at huslejenaev-
net kan palegge lejere, som ikke overholder reglerne
om god skik og orden, en retsfolge. I forhold til den
geeldende ordning i lov om leje af almene boliger fore-
slas feerre retsfolger, som kan péilegges lejeren. For-
slaget indebeerer, at lejeforholdet kan geres betinget,
eller at lejeren kan meddeles en advarsel. Det foreslas
séledes, at det ikke som retsfolge kan pélegges leje-
ren, at lejeforholdet ophaeves. Den mest indgribende
retsfalge vil efter forslaget veere, at lejeforholdet go-
res betinget af, at lejeren ikke overtreeder nermere
fastsatte betingelser.

Baggrunden for dette forslag er, at ophavelse af le-
jeforholdet findes at veere en sé indgribende retsfolge,
at den ikke er egnet til anvendelse i et naevnssystem,
idet naevnssystemet ikke indeholder den-forngdne
retssikkerhed i forhold til- et indgreb af denne karakter.
Det er endvidere konstateret, at boligorganisationerne
pé det almene omrade generelt er meget tilbagehol-
dende med at benytte beboerklagenaevnene i tilfelde
af grovere husordensovertreedelser, hvor den indkla-
gede lejers fraflytning anses at veere nedvendig. S&-
danne sager indbringes sadvanligvis direkte for bo-
ligretten. Denne omstendighed er formentlig arsagen
til, at beboerklagenavnene kun i meget ringe omfang
har truffet beslutning om at ophaeve lejeforholdet.
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. Det foreslas endvidere som noget nyt, at en beslut-
ning om, at lejeforholdet geres betinget, kun skal have
virkning i op til 1 &r efter beslutningen. Baggrunden
for dette forslag er iser, at det ved en efterfolgende
retssag om ophavelse af lejeforholdet som folge af le-
jerens overtraedelse af betingelserne kan vare overor-
dentligt vanskeligt at skabe tilstraekkelig klarhed over
forhold, som ligger leengere tilbage i tid.

Forslaget indeholder herefter som en mindre indgri-
bende retsfelge end det betingede lejeforhold, at leje-
ren meddeles en advarsel om, at fornyet overtradelse
af god skik og orden kan fere til, at lejeforholdet gores
betinget eller, at lejeforholdet kan opsiges eller ophae-
ves i henhold til lejelovens almindelige regler herom.

Hensynet til retssikkerheden har endvidere med-
fort, at det ikke foreslés at begranse adgangen til at fa
prevet huslejensevnets afgerelser. Det foreslas derfor
ikke at medtage de begraensninger i adgangen til dom-
stolsprevelse, som i dag geelder for beboerklagenaev—
nenes afgarelser.

Efter den gzldende ordning kan lejeren palegges
den retsfolge at veere forpligtet til deltagelse i en kon-
frontation med de lejere, som har veret generet af den
indklagede lejers adfeerd. Denne retsfolge foreslis
ikke medtaget, da et frugtbart resultat af konfrontation
m4 antages at forudsatte parternes frivillige deltagel-
se. Konfrontation skennes pa denne baggrund ikke at
egne sig som retsfolge. Det foreslés i stedet at husle-
jenzevnet kan opfordre til afholdelse af mediation.

Samtidig med forslaget om at indfere den omtalte
ordning i lov om leje, foreslas det at ndre den gel-
dende ordning i lov om leje af almene boliger siledes,
at de to ordninger pa henholdsvis det private og det al-
mene omrade er identiske bort set fra reglerne i lov om
leje af almene boliger om lejerens adgang til at ind-
bringe en sag imod en anden lejer.

Ad 3. Opsigelse af lejeforhold efter lejelovens § 83,
stk. 1, litra b, pd grund af ombygning

Baggrund for lovforsiaget

Den seneste tid har givet eksempler pa, at lejelo-
vens regler om opsigelse i tilfeelde af ombygning gi-
ver anledning til utryghed omkring lejeres boligfor-
hold. Det skaber utryghed, nér lejerne bliver nodt til at
flytte fra deres hjem med 3 maneders varsel, fordi ud-
lejeren ensker ombygge ejendommen. Det samme gar
sig geeldende, nér lejerne ikke har rad til at flytte tilba-
ge til den ombyggede bolig, og ikke far stillet en pas-
sende erstatningsbolig til radighed.

Regeringen finder, at denne situation med dens
menneskelige og sociale skadevirkninger er uholdbar,
idet det er regeringens @nske at skabe storst mulig sik-
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