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F. t. 1. om byfornyelse og udvikling af byer

Efter bestemmelsen tilkendes tilskuddet med virk-
ning fra ansggningens indgivelse, og det vil  derfor
veere forholdene pé dette tidspunkt, som indgér ved
vurderingen af det kondemneredes veerdi.

Safremt en kondemneret ejendom pa grund af zen-
drede forhold senere métte vise sig at fi en hgjere veer-
di end pa tidspunktet for ansggningens indgivelse,
skal der ifolge forslaget ikke ske tilbagebetaling aftil-
skuddet. Omvendt vil senere ndringer, der bevirker,
at veerdien af det kondemnerede falder, ikke medfore,
at: ejeren/andelshaveren far ret til yderligere tilskud.
Baggrunden herfor er et enske om en sé enkel og ubu-
reaukratisk tilskudsordning som muligt, idet udgifter-
ne til administration af en »a conto ordning« meget
vel kan blive betydelige. «

Hvis ejendommen tilherer en andelsboligforening
bereres samtlige andelshavere skonomisk af kondem-
neringen, uanset om kondemneringen vedrerer hele
ejendommen eller enkelte boliger i ejendommen. Det
foreslas, at tilskuddet beregnes séledes, at bade de an-
delshavere, der bor i kondemnerede boliger og de an-~
delshavere, hvis boliger ikke er omfattet af kondem-
neringen kan fa tilskud til deekning af den veerdiforrin-
gelse, som andelsbeviset udseettes for.

Tilskuddet beregnes efter stk. 5 for de andelshavere,
hvor den til andelen knyttede bolig kondemneres, som
forskellen mellem andelens pris for kondemneringen
beregnet efter § 5 i andelsboligloven og salgsveerdien
efter kondemneringen. . )

For de andelshavere, hvor den til andelen knyttede
bolig ikke kondemneres opgeres tilskuddet som for-
skellen mellem andelens veerdi for og efter kondem-
neringen beregnet efter § 5 i andelsboligloven.

Hvis det kun er en del af boligerne, der kondemne-
res, er der forskel pad beregningen af det tab, som de
andelshavere, der bor i de kondemnerede boliger og
de ovrige andelshavere lider. Andelshavere, der bor i
kondemnerede boliger, skal have deekket den nedgang
i andelens pris, der er en folge af, at boligen ikke len-
gere kan anvendes til sit oprindelige formal. Hvis der
efter kondemneringen slet ikke er nogen anvendelses-
muligheder for boligen har andelsbeviset ingen vardi
og tabet udger andelsbevisets fulde verdi incl. veerdi-
en af eventuelle individuelle forbedringer. De gvrige
andelshavere skal have dackket det tab, der er en folge

af, at veerdien af ejendommen og dermed. veerdien af

andelene bliver mindre som folge af kondemneringen.

Beregningsmetoden er illustreret ved nedenstdende
eksempel, idet det skal understreges, at talsterrelserne
og foridsatningerne, ikke er hentet fra eksisterende
andelsboligforeninger, men er konstrueret og udeluk-

kende har til formal at belyse, hvordan tilskuddene be-
regnes. Forudsatningerne for regnestykket er en an-
delsboligforening bestdende af 10 andelshavere, hvor
alle andelsboliger har samme indbyrdes veerdi. Ved
opgerelsen af foreningens formue anvender andelsbo-
ligforeningen den senest ansatte ejendomsveerdi (kon-
tantejendomsveerdien), jf. § 5, stk. 2 ¢, i lov om an-
delsboligforeninger og andre boligfellesskaber. En af

" boligerne kondemneres og kan efter kondemneringen

ikke anvendes til andre indtaegtsgivende formal. Boli-

gen er forbedret for 10.000 kr.

— Fer kondemneringen udgjorde nettoformuen og an-
delenes veerdi felgende belob:

— Ejendommens veerdi 2.000.000 kr.

— Indestaende prioriteter - 1.600.000 kr: -

— Nettoformue 400.000 kr.

— Andelenes verdi 40.000 kr.

Efter kondemneringen af en bolig, der har en for-
holdsmeessig veerdi pd 200.000 kr. af den samlede
ejendomsveerdi, ndres belgbene saledes, idet der ses
bort fra udbetaling af tilskud:

— Ejendommens veerdi 1.800.000 kr.

— Indestdende prioriteter - 1.600.000 kr.

~ Nettoformue 200.000 kr.

— Andelenes veerdi (gennemsnit) 20.000 kr.

Behovet for tilskud er:

— Nedgang i ejendommens verdi 200.000 kr.
— Veerdi af forbedringer 10.000 kr.
— Tilskud 1 alt 210.000 kr. :
Andelsboligforeningen  far . herefter udbetalt
210.000 kr., hvoraf den udbetaler 50.000 kr. til den
andelshaver, der har boet i den kondemnerede bolig
svarende til, at andelens pris incl. veerdi af forbedrin-
ger er reduceret fra 50.000 k. til 0 k. v
Efter udbetaling aftilskud pa 160.000 kr. udger net-
toformuen og andelenes verdi efter kondemneringen
folgende belab:

— Ejendommens veerdi 1.800.000 kr.

— Tilskud 160.000 kr.

— Indestéende prioriteter - 1.600.000 kr.
~ Nettoformue 360.000 kr.

— Andelenes veerdi (9 andele) 40.000 kr.

Som det fremgar af eksemplet medregnes den di-
rekte ramte andelshaver ikke ved fordeling af tilskud-
det pa de 160.000 kr., idet den pageldende allerede
har fiet fuld kompensation for nedgangen i andelens
pris. R '

Alle andelshaverne er saledes holdt skadeslose for
den nedgang i andelenes veerdi og pris, som kondem-
neringen har medfort.



