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Lejen for boligerne kan efter byfornyelsen fastseet-
tes efter § 53, stk. ,i lov om'leje og § 15 a, stk. 2 i lov
om boligregulering om fii lejefastszattelse for lejlighe-
der, der omdannes fra erhverv til boliger.

Efter forslaget skal erhvervet veere nedlagt. Op-
merksomheden henledes pa, at ejendomme gennem
kommune- eller lokalplanlagning er sikret anvendel-
se til boligformal.

Endvidere foresls, at ombygningen skal ske inden
for en rimelig egkonomisk ramme. Ved vurderingen af,
hvad der er en rimelig skonomisk acceptabel ramme,
ma der iseer leegges veegt pa, at der et rimeligt forhold
mellem ombygningsudgiften og boligens kvalitet og
planlgsning, og om ombygningsudgiften er rimelig
sammenlignet med anskaffelsessummen for offentligt
stpttet nybyggeri i den pageeldende kommune og nor-
male udgifter til istandsattelse og ombygning af boli-
ger omfattet af denne lov.

Det forestas endvidere, at bestemmelsen ikke finder
anvendelse pa erhvervslokaler beliggende i bygnin-
ger, som er offentligt ejede. Det samme gelder, hvor
det offentlige har haft en ikke uvaesentlig indflydelse
pA driften. Der kan f.eks. veaere tale om institutioner,
kommunale kontorer eller lignende.

Det foreslés i stk. 2, at anspgnings- og beslutnings-
procedure sker efter de samme regler som foreslas for
ejer- og andelsbohgel §§ 23 —25. Det foreslas endvi-
dere, at stette ydes efter reglerne for ejer- og andels-
boliger, dvs. efter reglerne i §§ 26 - 29 og 34.

Til kapitel 6

Friarealer
De foresléede bestemmelser i kap. 5 svarer til de geel-
dende regler i §§ 41- 45 om gennemforelse af beslut-
ning om feelles friarealer og feellesanlaeg for flere ejen-
domme samt til geeldende bekendtgerelse nr. 929 af
15.12.1998 om etablering af feelles friarealer og fael-
lesanlaeg for beboelsesejendomme. m.v. efter lov om
byfornyelse.

De foresléede bestemmelser er udformet saledes, at
kommunalbestyrelsen kan tilretteleegge en hensigts-
massig procedure 1 forbindelse med gennemferelse af
feelles friarealforbedring. Forslaget afspejler den prak-
sis, der folges i kommunerne, hvorefter det er kommu-
nalbestyrelsen, der forstér udarbejdelsen af projektfor-
slag i teet samarbejde mellem ejere og lejere. Bestem-
melserne udelukker dog ikke, at ejerne i feellesskab ud-
arbejder forslag til gennemfarelsesprojekt, eventuelt
efter opfordring fra kommunalbestyrelsen.

De foresldede bestemmelser omhandler  friarealer
" og fxlleslokaler, men ikke faellesanleg i gvrigt som

f.eks. antenneanleg, porttelefoner, fellesvaskeri og
feelles varmecentral. Disse foranstaltninger ma for sa
vidt angar udlejningsboliger i givet fald gennemfores
efter bestemmelserne i kapitel 3.

Til§ 39

T henhold til s#. I kan kommunalbestyrelsen traffe
beslutning om tilvejebringelse samt sikring af vedli-
geholdelse og drift af nedvendige feelles friarealer og
feelleslokaler, herunder for ejendomme, der ikke inde-
holder beboelse, nar det er nagdvendigt for at tilveje-
bringe tilfredsstillende opholdsarealer. Kommunalbe-
styrelsen kan herunder treeffe beslutning om nedriv-
ning af bygninger, nar det er nedvendigt for at tilveje-
bringe tilfredsstillende opholdsarealer.

Foranstaltningerne om falles frigl'ealér og feelleslo-
kaler kan alene vedrere flere ejendomme.

Baggrunden herfor er, at der ikke skennes behov for
de swrlige gennemforelsesmuligheder, der er inde-
holdt i ordningen om friarealforbedringer, nar der kun
er tale om en ejendom.

Kommunalbestyrelsen kan treeffe beslutning om til-
vejebringelse af faellesareal, safremt der til boligerne
ikke findes tilfredsstillende udenders opholdsarealer.

" Behovet for friarealforbedring kan vare meget for-
skelligt afhaengig af bebyggelsens karakter, friarealets
sterrelse og form, antal brugere m.v.

I omrader med hej, taet bebyggelse og med et lille
ubebygget areal i forhold til bruttoetagearealet, vil det
oftest veere nedvendigt at indrette hele arealet, dvs.
helt ind til bygningen, til feelles friareal for beboerne.
Andre steder vil det veere tilstreekkeligt med en min-
dre del af arealet.

I det omfang, det ikke er nedvendigt at inddrage
hele arealet som felles opholdsareal, kan der ikke
treeffes beslutning om friarealforbedring for den reste-
rende det af arealet, idet friarealforbedring ikke kan
gennemfores for arealer, der har karakter af private
haver. I sa fald vil indretningen af arealet vaere loven
uvedkommende, og indretningen kan siledes ikke
stottes efter Lov om byfornyelse og udvikling af byer.

Kommunalbestyrelsen kan treeffe beslutning om
indretning af feelleslokaler i en selvstendig, bygning,
uden eksisterende beboelse beliggende pé friarealet,
f.eks. i en bygning, hvor erhverv eller beboelse er ned-

" lagt.

Samtidig med gennemforelsen af friarealbeslutnin-
gen udarbejdes en plan for vedhgeholdelse og drift af
friarealanleegget.



