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F. t. I. om byfornyelse og udvikling af byer

ombygningstab. Ombygningstabet er den del af de
statteberettigede udgifter, der ikke medforer nogen le-
je- eller brugsveardiforagelse pa ejendommen. De ov-
rige udgifter udger de veerdiforegende forbedringsud-
gifter. Opdelingen svarer til lejelovgivningens son-
dring mellem forbedring og vedligeholdelse. .

"Som folge af at byfornyelsesarbejderne i henhold til
lovforslaget skal gennemfores efter lejelovgivningens
regler, vil det vaere hensigtsmessigt at overgs til leje-

lovgivningens terminologi. Det foreslds derfor, at de -

stotteberettigede udgifter, der udger det godkendte
stottegrundlag, opdeles i forbedringsudgifter og ved-
ligeholdelsesudgifter samt nedrivningsudgifter. .

Til§ 14

Det foreslas i § 14, at stotten til vedligeholdelsesud-
gifterne samt nedrivning ydes i form af kontant til-
skud til ejeren. Hensigten er, at ejeren selv skal afthol-
de sa stor en del af udgifterne til vedligeholdelsesar-
bejderne som muligt. Sterrelsen af tilskuddet fasfsaet-
tes derfor af kommunalbestyrelsen efter forhandling
med ejeren og ud fra en vurdering af, hvor stor en del
af vedligeholdelsesarbejderne, der vil kunne gennem-
fores uden offentlig stotte. I seerlige tilfeelde, f.eks.
hvor der er tale om helt nedslidte bevaringsverdige
ejendomme, og hvor ejeren ikke kan lofte genopret-
ningen af ejendommen, vil kommunalbesiyrelsen
kunne yde et tilskud, der udger hele udgiften til vedli-
geholdelsesarbejderne.

Efter de geeldende regler i Indenrigsministeriets 14-
nebekendtgorelse kan kommunalbestyrelsen lanefi-
nansiere 95 pct. af de samlede kommunale byfornyel-
sesudgifter. Disse regler er fortsat gecldende.

Til§15

Da det er hensigten, at forbedringsarbejder- skal
kunne gennemfores efter byfornyelsesloven pé en mé-
de, som giver eksisterende lejere en rimelig tidshori-
sont til at indrette sig pa lejestigningen, foreslas det i
stk.1, at lejerne altid har krav pd indfasningsstette til
den del af lejestigningen, der ligger over 155 kr. pr. m?
bruttoetageareal (prisniveau 2004). Bruttoetagearea-
let opgeres efter bekendtgerelse nr. 311 af 27, juni
1983 om beregning af arealet af boliger og erhverys-
lokaler. Til den del af lejeforhgjelsen, der ligger under
155 kr. pr. m? bruttoetageareal, kan kommunalbesty-
relsen efter en konkret vurdering treeffe beslutning om
at yde en serlig indfasningsstatte, sdledes at lejefor-
hojelsen ikke slar igennem pa én gang, som det sker

efter lejelovgivningens almindelige regler.
- Kommunalbestyrelsens konkrete vurdering af, om
der skal ydes indfasningsstette, skal bygge pa forhold

vedrerende lejeforhojelsens storrelse og arbejdernes
og omradets karakter. Der er ikke tale om, at kommu-
nalbestyrelsen skal foretage en individuel vurdering
af den enkelte lejers gkonomi og betalingsevne. Kom-
munalbestyrelsen skal pé baggrund af et samlet sken
over lejestigningen, veerdien af arbejderne for lejerne

- og lejeforhgjelsen i forhold til det ovrige lejeniveau i

omrédet tage stilling til, om der er behov for at yde
indfasningsstatte il de gennemforte forbedringsarbe;j-
der. Vurderingen skal foretages for det enkelte leje-
mal.

Kommunalbestyrelsen skal veere opmerksom pé
samspillet mellem de foresldede genhusningsregler og
reglerne om 1ndfasn1ngsstﬁtte ,

Som neevnt ovenfor kan kommunalbestyrelsen efter
en konkret vurdering yde indfasningsstette til lejere,

. der bliver boende, pé op til to tredjedele af lejeforhe-

jelsen, nar det drejer sig om forhgjelser iintervallet 0-

155 kr. pr. m?, mens forhgjelser over dette belab altid
giverret til den maksimale 1ndfasnmgsstmte Ved ind-
fasningsstette i forbindelse med genhusning har leje-
rene altid ret til mdfasmngsstﬂtte pé to tredjedele af
forskellen mellem lejen i den hldtldlge bolig og lejen
i genhusnlngsbohgen

I forbindelse med kommunalbestyrelsens overve-
jelser om indfasningsstgtte i intervallet 0-155 kr. leje-
stigning pr. m* for lejere, der bliver boende, er det vig-
tigt for kommunalbestyrelsen at vaere opmaerksom pa,
at kommunen har mulighed for at give lejerne samme
tilbud om indfasningsstette, hvadenten lejerne bliver
boende eller genhuses, séledes at leJe1ne stottemazs-
sigt llgestllles i de 2 situationer.

Indfasningsstette ydes til Iejef01hgjelsen brutto, det
vil sige for udbetahng af individuel bohgsmtte

1 stk. 2 foreslas det at indfasningsstetten ydes 110
ar. Efter forslaget nedsaettes indfasningsstetten efter
det forste ar med lige store andele frem til tidspunktet
for bortfaldet af stotten.

Det foreslas i stk. 3, at indfasningsstette kun gives
til nedseettelse af lejeforhejelse i boliger, der fortsat
bebos af den lejer, som var lejer pa varslingstidspunk-
tet for huslejeforhgjelsen. Afgerende for, om lejeren
kan modtage indfasningsstette; er bade, at lejeren var
lejer af lejemalet umiddelbart for varslingen, og at
denne lejer fortsat er lejer pa tidspunktet, hvor lejefor-
hejelsen i forbindelse med byfornyelsen varsles.

Opmearksomheden henledes pé, at ydelse af indfas-
ningsstette ikke er en omstendighed, der har betyd-
ning for den vurdering, der skal ske i henhold til be-
stemmelsen i lov om midlertidig regulering af bolig-
forholdene § 5, stk. 8. Denne bestemmelse fastslér, at -



